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MODIFICACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI DE SANTANY{: MEMORIA I NORMES
MEMORIA INFORMATIVA I JUSTIFICATIVA

ANTECEDENTS

Les vigents Normes Subsidiaries de planejament de Santanyi van ser aprovades definitivament, amb
prescripcions, mitjangant un acord de la Seccio Insular de Mallorca de la Comissié Provincial
d’Urbanisme de Balears de 22 de marg de 1985 (BOPIB n. 18549, de 27.04.85). Les prescripcions van
ser donades complimentades el 18 de novembre de 1985.

Des de llavors s’han tramitat diverses modificacions puntuals a fi d’anar adaptant-se a les necessitats del
municipi, aixi com la revisi6 del planejament que suposa la seva adaptacidé a tota la normativa
sobrevinguda i que es troba en tramit d’esmena de deficiéncies per a la seva aprovacio definitiva.

Aquesta modificacio de planejament que s’avanca esta recollida en la citada revisio del planejament que
es troba en tramit d’aprovacio definitiva.

Aquesta modificaci6 es va aprovar inicialment el 14 de desembre de 2018 (BOIB n. 14,de 31.01.19)ies
va sotmetre a informacio publica durant 45 dies habils. Aixi mateix es van sol-licitar informes a les
administracions competents i a resultes d’aixo es modifica en el sentit d’aquesta proposta.

OBJECTE I AMBIT DE LA MODIFICACIO
Objecte.
L’objecte d’aquesta modificacioé del planejament és el segiient:

La revisid del planejament, actualment en tramit, ha previst la connexid entre el nucli urba i el poligon
de serveis per tal d’evitar I’existencia d’un nucli urba aillat i facilitar la seva utilitzacié d’acord amb els
criteris de mobilitat.

L’objecte d’aquesta modificacid es avangar I’aprovacié d’aquest canvi de planejament mitjangant una
modificaci6é puntual que connecti amb un corredor enjardinat per als vianants i ciclistes el poligon i el
nucli urba. Aquest corredor verd estara format per un sistema general de comunicacions que contindra, &
més d’una franja d’espai enjardinat, una pas per als vianants i un carril bici.

Ambit.

Ambit de la modificacio és I’assenayat en el planol segiient de les vigents N'S on no figura encara el sol
urba del poligon en tractar-se d’un sector urbanitzable:

>,

La superficie de I’ambit assenyalat és: 3.095,40 m2 (no s'ha inclos la superficie dels camins publics que
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ho travessen).
JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS
General.

Aquestes modificacions estan amparades en ’article 59 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’urbanisme de les Illes Balears (BOIB n. 160, de 29.12.17), d’ara endavant LUIB, i article 171 del
Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de mar¢ (RLOUSM), que han previst la possibilitat
d’introduir modificacions de qualsevol dels elements d’un instrument de planejament urbanistic en vigor
amb subjecci6 a les mateixes disposicions que regeixen per a la seva formacio i aprovacio.

A més, aquesta modificacio es justifica pel temps trancorregut des de la vigéncia del planejament i la
necessitat de millorar la mobilitat entre les activitats del poligon i la poblacié estable del nucli urba de
Santanyi. D’altra banda, aquesta modificacio redundara en I’activacié economica del poligon de serveis i
del municipi en general.

De fet en el planol de “Sistema general de comunicacions, espais lliures i equipament comunitari” de les
NS vigents ja figura la reserva per a una via de connexio, paral-lela a la carretera entre el nucli urba de
Santanyi i el sector urbanitzable del poligon industrial i de serveis pel que aquesta modificacié no suposa
un canvi substancial del model d’ordenacid del territori sind només la seva concrecio, és a dir:

B camp DEN. -

A més, aquest bulevard de connexid se situa sobre sol classificat com a urba (equipament municipal
divers) i rustic (area de proteccio territorial de carreteres). El sol urba és una pega aillada, situada entre el
nucli de Santanyi i el poligon, que esta destinada a ser caserna de la guardia civil i amb aquesta finalitat
va ser donada per I’ajuntament a I’Estat. No obstant aix0, fins avui, I’equipament no s’ha materialitzat,
per la qual cosa la connexi6 del sol urba de nucli de Santanyi amb el poligon també connectara i
integrara aquest sol urba aillat d’equipaments amb tota la trama urbana.

De la conveniéncia i oportunitat.

L’article 59 de I’esmentada LUIB i ’apartat 3 de I’article 171 del Reglament general de la LOUS
(RLOUSM), exigeix la justificaci6 de la conveniéncia i oportunitat de les modificacions de planejament
en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.
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En aquest cas, la modificacid es considera convenient i oportuna per acollir-se als referits articles ja que
suposa una millora per al nucli i els seus habitats, tant des del punt de vista urbanistic per aconseguir la
connexid entre ambdos nuclis com per millorar la mobilitat i permetre accedir al poligon de serveis sense
la utilitzacio dels vehicles a motor.

La seccio transversal proposta és la segiient:

SG viari: 1,5 m (zona enjardinada) i 3,5 m (zona per als vianants)
SG viari (carril bici): 3 m
Total amplaria del sistema general: 8§ m.

Acreditaci6 de I’interes public.

D’acord amb I’establert en I’article 4.1 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, aquesta modificacid
proposada redunda en ’interés public ja que té per objecte I’execucid d’una infraestructura viaria i
d’ELP que s’incorpora al planejament com a sistema general. D’altra banda, amb aixo s’evitara també la
circulaci6 actual de persones pel voral de la carretera que accedeixen a peu al poligon des del nucli amb
el consegiient risc per a ells.

A més, com s’ha dit, es tracta de concretar I’ordenacio de la reserva viaria que ja figura en les NS vigents
1 que pretenia determinar els futurs sistemes generals de comunicacions del municipi. En aquest cas, les
normes urbanistiques estableixen un sector industrial, ara comercial i serveis, segons la modificacié nim.
90 de les NS, aprovada definitivament el 25 de juliol de 2014 (BOIB n. 104, de 02.08.14).

Les vigents NS han definit aquest sector de la segiient forma:

Sector industrial: unitat geografica i urbanistica amb destinacio a [’'us global industrial de caracter
exclusiu a implantar a la zona. Correspon al sector denominat Santanyi Industrial, localitzat en sol
urbanitzable.

Relacié i justificacié de les modificacions de les normes urbanistiques.

Com s’ha esmentat en els apartats anteriors, es tracta de la implantaci6é d’un sistema general viari que
connecti el poligon amb el nucli urba amb I’objete de millorar la mobilitat i 1’accesibilitat sense
necessitat de I’utilitzacié dels vehicles privats, aixi com ordenar de forma segura 1’actual circulacio a peu
de la gent que accedeix des del nucli a la zona comercial del poligon.

A efectes de la seva incorporaci6 al planejament vigent, aquesta modificacié suponsa la substitucié del
segiients planols:

0.- Sistema general de comunicacions, espais lliures i equipament comunitari
1.- Classificacio del sol
8.- Ordenaci6

Quant a la part escrita, suposa la incorporacié del seglient nou apartat a la norma 7.1 (Vies de
comunicacio):

7.1.2 SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONS AMB EL SECTOR SANTANYI INDUSTRIAL

Esta previst un sistema general de comunicacions entre el nucli urba de Santanyi i el sector industrial,
format pel poligon de s’Olivo. Aquest sistema general transcorrera paral-lel a la carretera segons
s assenyala en els planols corresponents i contindra un pas per als vianants amb una franja enjardinada
i un carril bici.
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Aquest sistema general public manca d’aprofitament urbanistic i s obtindra per expropiacio segons
s assenyala en la memoria de la modificacio puntual.

El projecte d’urbanitzacio, haura de complir les segiients condicions:
1. D’acord amb el que estableix el Pla territorial de Mallorca i la Llei 3/2005, de 20 d’abril:

Les lluminaries no seran del tipus globus, sino amb pantalles on la bombeta no podra sobresortir de
linterior.

No s utilitzaran reflectors que dispersin la llum cap al cel i la inclinacio de la lluminaria sera paral-lela
a I’horitzo.

El disseny del sistema d’enllumenat s haura de basar en el criteri d’eficiencia energetica, amb les
condicions i la consecucio dels nivells luminotécnics establits en els apartats segiients.

Enllumenat amb projectors de superficies horitzontals (instal-lacions esportives, aparcaments, etc.):
S’han d’instal-lar asimétrics sense inclinacio o bé instal-lar-los simétrics amb reixetes adequades contra
lenlluerni.

La inclinacio de les lluminaries, quan tecnicament sigui possible i no impliqui una pérdua
d’il-luminacio, sera paral-lela a I’horitzo.

L’enfosquiment intern de [’hemisferi superior de les lluminaries que tinguin globus de plastic o similars
sera del 50 %.

S’instal-laran bombetes de menor consum en aquells llocs on el nivell luminotécnic sigui excessiu, en
relacio amb els valors de seguretat recomanats.

Limitacions del flux de [’hemisferic superior (% maxim del flux que una lluminaria emet sobre el pla
horitzontal respecte del flux total que emet la mateixa col-locada en la posicio d’instal-lacio), segons
larticle 44 del PTIM: en zona E-2 (zona de baixa brillantor): < = 5%. .

El paviment de les calgades de les vies de transit, d’acord amb ['article 8 de la Llei 3/2005, de 20
d’abril, seran de caracteristiques i propietats reflectores adequades a les instal-lacions d’enllumenat
public.

2. D’acord amb el que estableix la Llei de carreteres:
El projecte d'urbanitzacio haura d'estar autoritzat per la Direccio insular de carreteres i en el mateix
figuraran entre altres, la situacio de les plantacions i elements d'il-luminacio a situar en la zona de

domini public i proteccio.

El sistema general es regula segons la segiient fitxa:

FIXTA DEL SISTEMA GENERAL SUPERFICIE | APROFITAM.
Sistema general de comunicacions 3.095,40 0,00
TOTAL 3.095,40 0,00
Sistema de gestio Expropiacio

PROGRAMACIO Anys

-

Redaccio projecte d'expropiacid
Expropiacions

Inici de I'execucié de les obres 3
Els anteriors terminis no seran acumulables.

N

Justificacio del compliment de la normativa aplicable.
La modificacié proposada compleix amb la legislacio vigent segons amb la segiient justificacio:
1. Legislacio estatal.

A aquest efectes es troba en vigor el Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE n. 261, de 31.10.15).
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D’acord amb I’article 24 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, les alteracions de I’ordenacid urbanistica
vigent observaran els tramits procedimentals requerits per la legislacié aplicable. En aquest cas, les
modificacions de planejament s’han d’ajustar al mateix procediment que per a la seva formulacié pel
que, fins a la seva aprovacio definitiva, s’haura de donar compliment al tramit d’aprovacio inicial i
provisional, aixi com a 1’exposicio publica corresponent.

No obstant aix0, en el cas de municipis de més de 10.000 habitants, d’acord amb I’article 54 de la LUIB
correspon a 1’ajuntament 1’aprovacio definitiva dels plans d’ordenaci6 detallada, plans parcials i plans
especials, aixi com les seves modificacions. Fins a aquesta adaptacio, regeix per a Mallorca I’article 153
del RLOUSM que determina que les modificacions no estructurals del planejament les aprovara
definitivament el propi ajuntament sense el previ tramit d’aprovacio6 provisional.

En aquest cas, Santanyi compta amb 12.373 habitants (2020), encara que sera el Consell de Mallorca,
d’acord amb I’esmentat RLOUSM, qui determinara en 1’informe preceptiu en tramit d’aprovacio inicial
si aquesta modificacio t& o no el caracter de estructurant i pot o no ser aprovada definitivament per
I’ajuntament.

En aquest cas, excepte criteri en contrari, al tratarse de la implantacié d’un nou sistema general la
modificacio és estructural per la qual cosa la aprovacio definitiva sera del Consell de Mallorca.

També s’haura de tenir en compte I’assenyalat en el RDL 7/2015, de 30 d’octubre que pugui afectar a
determinats aspectes del planejament segons se cita i desenvolupa en la present memoria. Aixi I’apartat 3
de I’article 70ter de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del Régim Local, modificat per
la disposicio addicional novena del RDL 2/2008, de 20 de juny, que estableix que en el planejament,
excepte en cas de revisio, s’haura de justificar el segiient:

“Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectiie en el marco de un ejercicio
pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del
suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun
conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad
con la legislacion en la materia.”

Per tant, en aquest cas, la modificacié de les NS no ha incidit sobre I’aprofitament encara que ha incidit
sobre la qualificacio de sol. No obstant aix0, aquest canvi d’as ho és inicament a efectes publics pel que
no existeix benefici per als particulars derivat d’aquesta alteracio. En aquest cas, es pot entendre que no
existeix la necesariedad de fer constar en ’expedient la identitat de totes les persones o entitats
propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva
iniciacio.

De qualsevol manera la identificacié cadastral dels propietaris afectats és la segiient:

07057A001000490000FE

0769601ED1506N0001EM
0968501ED1506N0001QM
0968523ED1506N0001UM
0968519ED1506N0001ZM
0968520ED1506N0001EM
0968522ED1506N0001ZM
0968521ED1506N0001SM

2. Legislaci6 autonomica.

L’article 59 de lareferida LUIB i I’article 171 del RLOUSM, assenyalen que la modificacio de qualsevol
7
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dels elements d’un instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que
regeixen la seva formacio. A més, d’acord amb 1’apartat anterior, en I’expedient haura de figurar la
identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant
els 5 anys anteriors a la seva iniciacio quan, indirecta o directament existeixi increment de parametres
d’edificabilitat, densitat o modificacid d’usos i, en el mateix sentit, I’article 174 del RLOUSM:

“Les propostes de modificacio de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin,
indirectament o directa, bé un increment dels parametres d’edificabilitat o de densitat vigents, be una
modificacio dels usos del sol, han d’incorporar a [’expedient que es tramita, en els apartats
corresponents de la memoria informativa, la identitat de totes les persones propietaries o titulars
d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio, segons
consti en el registre o instrument emprat a efectes de notificacions a les persones interessades, d’acord
amb la legislacio en la materia.”

A D’efecte del seu compliment, com ja s’ha dit, ens trobem que aquesta modificacio suposa un canvi d’us
encara que aquest canvi és amb una finalitat exclusivament publica pel que no existeixen afeccions
particulars respecte d’un major aprofitament o Us del sol.

D’altra banda i en aquest cas, d’acord amb I’establert en 1’article 59 de la LUIB i 171 del RLOUSM, es
tracta d’una modificacié de planejament i no d’una revisi6 al no constituir una alteracio substancial del
model d’implantacio urbana, de la classificaci6 de sol, o de les determinacions per al seu
desenvolupament urbanistic, aixi com de les disfuncions derivades de I’esgotament de la capacitat del pla
per necessitats reals de sol per determinats usos i activitats economiques.

“Seran circumstancies que justifiquin [’adopcio de I’acord de revisio d 'un pla general, sense perjudici

de la tramitacio d’una modificacio puntual quan ocorri, les alteracions substancials dels models
d’implantacio urbana, de la classificacio de sol o de les determinacions per al desenvolupament
urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de I’esgotament de la capacitat del pla per necessitats
reals de sol per determinats usos i activitats economiques.”

Finalment, segons I’article 64 de la LUIB i 81 del RLOUSM, en cas d’aprovaci6 definitiva per part de
I’ajuntament, 1’acord i el contingut documental, a més de publicar-se en el BOIB i punt d’accés
electronic de I’ajuntament, s’haura de comunicar al Consell de Mallorca i a I’ Arxiu d’Urbanisme de les
Illes Balears.

3. Pla territorial insular de Mallorca.

Aquesta modificacio no es troba directament afectada pel Pla territorial insular de Mallorca, aprovat per
acord del Ple del Consell Insular de 13 de desembre de 2004 (BOIB n.188 ext, de 31.12.04).

El planejament de Santanyi es troba en tramit d’adaptaci6 al referit PTIM.

Dr’altra banda, 1’actuaci6 se situa sobre sol classificat com a rastic i qualificat com a area de proteccio
territorial (APT) de carreteres, excepte en una petita part que travessa una peca aillada de sol urba,
qualificada com a equipament municipal divers (M) pel planejament. Aquesta pega aillada de sol urba
estava destinada a ser caserna de la guardia civil i amb aquesta finalitat va ser donada per I’ajuntament a
I’Estat encara que, fins avui, no s’ha vist materialitzat. En qualsevol cas, com ja s’ha esmentat, la
connexio del sol urba de nucli de Santanyi amb el poligon integrara aquest sol d’equipaments amb la
trama urbana.

4. Pla d’intervencid en ambits turistics.

El Pla d’intervencio en ambits turistics (PIAT) es va aprovar inicialment el 27 de juliol de 2018 (BOIB
n. 93, de 28.07.18), aixi com un reégim vinculat a aquesta aprovacié de suspensio de llicéncies i
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autoritzacions. Segons aquest régim queden suspesos aquells instruments de planejament que tenen per
objecte aspectes que puguin afectar 1’1s turistic del sol i que es considerin que impedeixen o dificulten la
seva viabilitat. Aquest control ho exerceix el Servei d’ordenacio del territori el Consell de Mallorca
mitjangant un informe preceptiu i vinculant amb antelacié a 1’aprovacio inicial.

Ates que aquesta modificacié de planejament no afecta aspectes turistics, s’entén que no impedeix o
dificulta la viabilitat del PIAT, pel que no s’haura de sol-licitar aquest informe preceptiu i vinculant al
CIM per poder aprovar inicialment.

5. PDS d’equipaments comercials.

El Pla director sectorial d’equipament comercials es troba aprovat des de 1’1 d’abril de 2019 (BOIB n.
69, ext., de 09.05.19).

Aquesta modificacio de planejament no afecta a I’is comercial del nucli.
Relacio i justificacié de les modificacions dels planols.

Aquesta modificaci6 afecta a la segiient cartografia del planejament vigent:

NS VIGENTS | PROPOSTA DE MODIFICACIO DE LES NS

Planol de Sistema general de comunicacions, espais lliures i equipament comunitari

5);' SAuana"‘gu_
b 1

2o lis17 w .

Planol 8 d’Ordenaci6
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ESTUDI ECONOMIC i FINANCER I PROGRAMA D’ACTUACIO

L’article 38 de la LUIB estableix que els plans generals incorporaran els estudis economic financer, a
més de I’informe de sostenibilitat economica i memoria de viabilitat economica, segons s’indica en
I’article 47. Aquest article desenvolupa el contingut dels estudis economics del planejament sent per a
I’estudi economic i financer el segiient:

1. Estimaci6 del cost economic de les actuacions de transformaci6 urbanistica.

2. Identificacio dels subjectes publics o privats responsables de la seva execucio.

3. Analisi de les previsions de finangament public d’aquelles que corresponguin a I’administracio.
4. Establiment dels terminis previstos per al seu desenvolupament.

En aquest cas, la modificacid suposa:

1. No es tracta una unitat d’actuacio6 de transformacié urbanistica pel que no existeix cost vinculat. No
obstant aix0, existira un cost d’execucio del vial (per a vianants i carril bici) aixi com de les
instal-lacions d’enllumenat, reg i arbrat. Aquest cost d’implantacié del bulevard, aixi com les
expropiacions del sol afectat seran assumits per I’ajuntament.

SUPERFICIE | SUPERFICIE
PARCEL-LES CADASTRALS CADASTRAL | AFECTADA
07057A001000490000FE 8.192,00 838,07
0769601ED1506N0O001EM 3.481,00 555,56
0968501ED1506N0001QM 6.970,00 31,60
0968523ED1506N0001UM 1.408,00 270,10
0968519ED1506N0001ZM 9.791,00 697,14
0968520ED1506N0001EM 1.862,00 398,18
0968522ED1506N0001ZM 430,00 176,75
0968521ED1506N0001SM 128,00 128,00
Camins publics 0,00 0,00
TOTAL 32.262,00 3.095,40

2. Quant a la identificaci6 dels subjectes publics o privats responsables de la seva execucid, aquestes
seran impulsades per 1’ajuntament amb el sistema d’expropiacio i posterior projecte de dotacio.

3. Les previsions de finangament public de les anteriors obres seran a carrec dels pressupostos
municipals anuals. En aquest sentit haura de programar-se segons s’assenyala a I’apartat segiient d’acord

amb les previsions d’execucio i finangament municipal.

4. S’ha previst el compliment dels seglients terminis a partir de 1’aprovacio definitiva d’aquesta
modificacio:

1 any per a I’aprovacio i execuci6 del projecte d’expropiacions
1 any per a I’aprovacio6 del projecte de dotacio i inici de les obres.
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Aquests terminis quedaran interromputs en cas de de sol-licitar-se informes a alguna administracio
diferent del propi ajuntament durant la seva tramitacio.

Proposta d’inversio publica:
1. Expropiacions:

1.1. L apartat 1.a de I’article 36 (Valoracio en el sol rural) del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre, determina el segilient metode per al calcul del valor del so0l en situacio rural:

“Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial, la que sea
superior, de la explotacion segun su estado en el momento al que deba entenderse referida la
valoracion. La renta potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacion de
que sean susceptibles los terrenos conforme a la legislacion que les sea aplicable, utilizando los medios
técnicos normales para su produccion. Incluird, en su caso, como ingresos las subvenciones que, con
cardcter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos considerados para su calculo y se
descontaran los costes necesarios para la explotacion considerada.

El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza en funcion de factores objetivos de
localizacion, como la accesibilidad a nucleos de poblacion o a centros de actividad economica o la
ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, cuya aplicacion y ponderacion habrd
de ser justificada en el correspondiente expediente de valoracion, todo ello en los términos que
reglamentariamente se establezcan.”

D’altra banda, d’acord amb la disposici6é addicional setena (Regles per a la capitalitzacié de rendes en el
sol rural), es necessari tenir en compta el segiient:

1. Para la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotacidn a que se refiere el apartado 1
del articulo 36, se utilizara como tipo de capitalizacion el valor promedio de los datos anuales publicados
por el Banco de Espaiia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 afios, correspondientes a
los tres afios anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion.

2. Este tipo de capitalizacion podra ser corregido aplicando a la referencia indicada en el apartado
anterior un coeficiente corrector en funcion del tipo de cultivo, explotacion o aprovechamiento del suelo,
cuando el resultado de las valoraciones se aleje de forma significativa respecto de los precios de mercado
del suelo rural sin expectativas urbanisticas.

Los términos de dicha correccion se determinaran reglamentariamente.
Per tant, d’acord amb I’ECO/805/2003, de 27 de mar¢ de 2003, sobre normes de valoracié de bens
immobles i de determinats drets per a certes finalitats financeres (BOE n. 85, de 09.04.03), modificada
pel ’EHA/3011/2007, de 4 d’octubre, s’adopta com a criteri I’aplicacio de la segiient formula par a
rendes constants i durada indefinida del periode de rendiment:

VSRural =Rn /i
Rn: Renda neta.
i: Tipus d’actualitzacié en tant per un que, segons la disposicié addicional setena del RDL 2/2008, de 20
de juny, és el rendiment del deute public en mercats secundaris a tres anys (TLRr).

1.2. Calcul de la renda neta (Rn).

Rn (renda neta) = (Renda bruta - Despeses) + Subvencions.
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Renda bruta aplicable als cultius potencials en una finca rustica de seca (dades del Ministeri
d’Agricultura, Alimentaci6 i Medi Ambient):

Precio Variacién Precio Variacién
Productos y Especificaciones medio mensual®% medio anual%

noviembr nov.06/oct.06 noviembre nov.06/nov.os5

ano 2006 ano 2005
CEREALES Y FORRAJES
(1) Trigo blando panificable (t) 173,61 525 152,13 14,12
(1) Cebada(®) 156,13 6,97 140,02 9,93
(1) Maiz () 171,97 3,17 145,25 18,40
(1) Arrozeascara (t) 218,23 2,66 178,27 22,41
Cereal Preus mitjans (€/Tn) Rendiments (Tn/ha) Total (€/ha)
Blat 187,28 3,62 677,95
Encebada 135,45 3,25 440,21
Blat de moro 151,36 9,92 1501,49
Alfals 160,67 2,54 408,10

D’acord amb el principi de major i millor us, establert en ’ECO/805/2003, de 27 de marg de 2003,
s’adopta como a cultiu base per a la present valoracio: Blat de moro.

Despeses (d’acord amb la mitjana entre produccio bruta nacional de cereals i costos: 35,53%, per tant:
1.501,49 €/ha x 35,53%: 533,48 €/ha.

Subvencions (d’acord amb la mitjana entre produccié bruta nacional de cereals i subvencions: 29,98%,
per tant: 1.501,49 €/ha x 29,98%: 450,14 €/ha.

Rn (renda neta) = (1.501,49 €/ha — 533,48 €/ha) + 450,14 €/ha = 1.418,15 €/ha.
1.3. Calcul del tipus d’actualitzacié (i).

TLRr = ((1+TLRn) / (1+IRA)) — 1

TLRr: Taxa lliure de risc real.

TLRn: Taxa lliure de risc nominal.

IRA: Increment del rendiment agrari net.

1.4. Calcul de la taxa lliure de risc nominal.

La taxa Iliure de risc nominal (TLRn), d’acord amb la disposici6 addicional setena del RDL 7/2015, de
30 d’octubre, sera:

Para la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotacion a que se refiere el apartado 1
del articulo 36, se utilizara como tipo de capitalizacion el valor promedio de los datos anuales
publicados por el Banco de Esparia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 arios,
correspondientes a los tres afios anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion.
TLRn (segons dades del Banc d’Espanya): 2,22%, és a dir: 0,0222

1.5. Calcul de I’increment del rendiment agrari net (IRA).

Evolucio del rendiment agrari net del tipus de cultiu adoptat, segons el ritme dels ultims 7 anys:

Blat: 3,81%, és a dir: 0,0381
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1.6. Calcul del tipus d’actualitzacio (i).
i=TLRr
TLRr = ((1+TLRn) / (1+IRA)) — 1 = ((1+0,0222) / 1+0,0381)) — 1 = 0,0153, equivalent a I’'1,53%
1.7. Valor del sdl rural.
VSRural = Superficie (m2) x VSR (€/m2).
VSR =Rn/i=1.418,15 €/ha/0,0153 =92.590 €/ha, és a dir: 9,26 €/m2.
A aquests efectes no es consideren costos derivats de I’expropiacio de la franja de sol urba atés que es
tracta de sol cedit per I’Ajuntament a 1I’Estat amb una finalitat no aconseguida pel que s’entén que
existeix la reversio gratuita del mateix cap a I’ Ajuntament.
Aixi doncs la franja de sol urba destinada a equipament public (caserna de la guardia civil) no seria
objecte d’expropiacid, com tampoc ho serien els camins publics que seran objecte d’obres de

condicionament pero no d’expropiacio.

Quadre resum de les expropiacions necessaries i valor d’aquestes:

ESTUDI ECONOMIC SUPERFICIE | SUPERFICIE |COST DE L'EXPROPIACIO 5% PREMI TOTAL

PARCEL-LES CADASTRALS CADASTRAL | AFECTADA UNITARI TOTAL D'AFECCIO | EXPROPIACIO
07057A001000490000FE 8.192,00 838,07 9,26 €| 7.760,53 € 388,03 € 8.148,55 €
0769601ED1506N0O001EM 3.481,00 555,56 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
0968501ED1506N0001QM 6.970,00 31,60 9,26 € 292,62 € 14,63 € 307,25 €
0968523ED1506N0001UM 1.408,00 270,10 9,26 €| 250113 € 125,06 € 2.626,18 €
0968519ED1506N0001ZM 9.791,00 697,14 9,26 €] 6.455,52 € 322,78 € 6.778,29 €
0968520ED1506N0001EM 1.862,00 398,18 9,26€| 3.687,15€ 184,36 € 3.871,50 €
0968522ED1506N0001ZM 430,00 176,75 9,26 € 1.636,71 € 81,84 € 1.718,54 €
0968521ED1506N0001SM 128,00 128,00 9,26 €| 1.18528 € 59,26 € 1.244,54 €
Camins publics 0,00 0,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL 32.262,00 3.095,40 23.518,92 € 1.175,95 € 24.694,86 €

2. Obres de dotacio:

Modul COAIB | Percentatge Despeses
CALCUL COST DOTACIO €/m2 % €/m2
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 464,34 € 20,00% 92,87 €
DEMOLICIO CONSTRUCCIONS 464,34 € 0,00 €
PRESSUPOST SEGURITAT | SALUT 1,00% 0,93 €
Benefici industrial i despeses generals 19,00% 17,82 €
PRESSUPOST EXECUCIO CONTRATA 111,62 €
HONORARIOS PROFESIONALS
Projecte d'expropiacions 0,30% 0,28 €
Projecte i direccio de dotacid 6,00% 5,57 €
Estudi i coordinacié seguretat i salut 0,30% 0,28 €
Topografia i estudi geotécnic 0,10% 0,09 €
Telecomunicacions, Enginyers, etc. 0,30% 0,28 €
OCT i control qualitat 0,08% 0,07 €
SUBTOTAL 6,58 €
NOTARIA | REGISTRE DE LA PROPIETAT
Notaria 0,20% 0,22 €
Registre de la Propietat 0,20% 0,22 €
SUBTOTAL 0,45 €
IMPOSTOS | TAXES
Llicéncia d'obres 0,00% 0,00 €
ICIO 0,00% 0,00 €
Taxa gestio residus 0,10% 0,09 €
Ocupacio via publica 0,00% 0,00 €
SUBTOTAL 0,09 €
TOTAL COSTS DOTACIO VIALS 118,73 €
TOTAL COSTS DOTACIO ELP 35,62 €

Quadre resum dels costos previstos de condicionament del sistema general per a s d’espai lliure public
arbrat 1 viaris: un com a passeig per als vianants i un altre com a carril per a bicicletes:
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SUPERFICIE COST COST
COST OBRES DE DOTACIO AFECTADA UNITARI TOTAL
Vial per als vianants i bicis 2.515,01 118,73 €| 298.613,58 €
Zona enjardinada 580,39 35,62 € 20.673,25 €
TOTAL 3.095,40 319.286,83 €

06.-

07.-

En aquests costos s’han inclos els honoraris professionals per a la redaccié dels projectes i direccio de les
obres, seguretat i salut, topografia, geotécnic i altres despeses d’execucio.

MEMORIA DE VIABILITAT I INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, estableix que la documentacié dels instruments
d’ordenacio urbanistica ha d’incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica en el qual es
ponderara, en particular, I’impacte de 1’actuacié en les Hisendes Publiques afectades per la implantaci6 i
el manteniment de les infraestructures necessaries o 1’arrencada i la prestacio dels serveis resultants, aixi
com la suficiéncia i adequaci6 de sol destinat a usos productius.

D’altra banda, I’article 59 de la LUIB i 81 del RLOUSM, han previst I’informe de sostenibilitat
economica de les actuacions previstes entre els documents del planejament.

Aquesta modificacio no suposa la modificacié de cap sector de gestid urbanistica pel que no és necessari
el compliment del referit informe de sostenibilitat economica i memoria de viabilitat.

INFORME I MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Segons I’article 9 de la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les Illes Balears, els plans
i programes i les seves modificacions seran objecte d’una avaluacié ambiental estratégica simplificada,
d’acord amb els criteris de 1’annex 4, quan aixi ho decideixi 1’0rgan ambiental per constituir
modificacions menors.

D’aquesta modificacio puntual no es deriven efectes significatius negatius sobre el medi ambient pel que
ha estat no subjecta a avaluacié ambiental per acord de la CMA (BOIB num. 145, de 24/10/2019).

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

En compliment de I’article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, article 38 de la LUIB i
82 del RLOUSM, s’annexa el document de resum executiu del planejament.

Santanyi, gener de 2021

‘-\_\-\_\_\_\_\_\___\_"‘—\_
—_ %—___
d

Pedro Villar Llull
ARQUITECTE
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NORMES URBANISTIQUES
7. NORMES DE DEFENSA I ORDENACIO D’ELEMENTS URBANISTICS ESPECIALS
7.1. VIES DE COMUNICACIO
7.1.1 CARRETERES

1. En els planols d’ordenacio: SISTEMES GENERALS DE COMUNICACIONS, ESPAIS LLIURES I
EQUIPAMENT COMUNITARI: fulles 4. 516, es grafien les franges de reserva corresponents a la xarxa basica
de carreteres interurbanes.

A les franges assenyalades queden prohibides les obres de construcci6 , reconstruccid o ampliacié de qualsevol
tipus d’edificacions. a excepcio de les quals resultessin imprescindibles per a la conservacio i manteniment de les
existents. que hauran de ser degudament autoritzades. i tot aixo, sense perjudici de les limitacions establertes en
la Llei 51/1974 de 19 de desembre sobre carreteres, en particular en els articles 33. 34 1 35 de la mateixa.

Quan la franja de reserva afecti a un sector determinat de sol urbanitzable, s’atendra per a I’ordenaci6 d’aquest al
que es disposa a ’apartat 4.1.3 subapartat 5 de les presents NS

2. En els trams de la xarxa basica que discorren per I’interior dels nuclis de poblacid; s’atendra als tragats i
seccionis tipus ordenats en els planols d’ordenacio: XARXA VIARIA, fulles 17 a 27, 29-B i 33 a 35 referent al
nucli de cala D’Or. En sol urbanitzable, en tant no es redacti el Pla Parcial corresponent, s’estableix, per als trams
assenyalats una franja minima de reserva de 20+A m. d’amplaria respecte a I’eix de la franja, sent A I’ample de
la seccid tipus ordenada en cada cas.

7.1.2 SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONS AMB EL SECTOR SANTANYI INDUSTRIAL

Esta previst un sistema general de comunicacions entre el nucli urba de Santanyi i el sector industrial, format pel
poligon de s’Olivo. Aquest sistema general transcorrera paral-lel a la carretera segons s’assenyala en els planols
corresponents i contindra un pas per als vianants amb una franja enjardinada i un carril bici.

Aquest sistema general piiblic manca d’aprofitament urbanistic i s’obtindra per expropiacio segons s’assenyala
en la memoria de la modificacié puntual.

El projecte d’urbanitzacid, haura de complir les segiients condicions:
1. D’acord amb el que estableix el Pla territorial de Mallorca i la Llei 3/2005, de 20 d’abril:

- Les lluminaries no seran del tipus globus, sind amb pantalles on la bombeta no podra sobresortir de I’ interior.
- No s’utilitzaran reflectors que dispersin la llum cap al cel i la inclinaci6 de la lluminaria sera paral-lela a
I’horitzo.

- El disseny del sistema d’enllumenat s haura de basar en el criteri d’eficiéncia energética, amb les condicions i la
consecucid dels nivells luminotécnics establits en els apartats segiients.

- Enllumenat amb projectors de superficies horitzontals (instal-lacions esportives, aparcaments, etc.): S’han
d’instal-lar asimétrics sense inclinacié o bé instal-lar-los simétrics amb reixetes adequades contra I’enlluerni.
- Lainclinacié de les lluminaries, quan técnicament sigui possible i no impliqui una pérdua d’il-luminacio, sera
paral-lela a I’horitzo.

- L’enfosquiment intern de I’hemisferi superior de les lluminaries que tinguin globus de plastic o similars sera del
50 %.

- S’instal-laran bombetes de menor consum en aquells llocs on el nivell luminotécnic sigui excessiu, en relacio
amb els valors de seguretat recomanats.

- Limitacions del flux de I’hemisféric superior (% maxim del flux que una Iluminaria emet sobre el pla
horitzontal respecte del flux total que emet la mateixa col-locada en la posicio d’instal-lacio), segons 1’article 44
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del PTIM: en zona E-2 (zona de baixa brillantor): <= 5%.

- El paviment de les cal¢ades de les vies de transit, d’acord amb [’article 8 de la Llei 3/2005, de 20 d’abril, seran
de caracteristiques i propietats reflectores adequades a les instal-lacions d’enllumenat public.

2. D’acord amb el que estableix la Llei de carreteres:
El projecte d'urbanitzacié haura d'estar autoritzat per la Direcci6 insular de carreteres i en el mateix figuraran

entre altres, la situaci6é de les plantacions i elements d'il-luminacié a situar en la zona de domini public i
proteccio.
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