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2.- DEFINICION DE ELEMENTOS URBANISTICOS.

2.1. ALINEACIONES

1.- Alineaciones actuales: son las lineas de deslinde de las fincas

o propiedades particulares con las vias o espacios libres puablicos.

2.- Alineaciones oficiales: son las lineas que se' fijan como tales

en los Documentos de las Normas Subsidiarias 6 aquellos que los
desarrollen , viniendo a definir el limite de la iparcela edifica-
ble con los espacios pOblicos destinados a la red viaria o demas

areas pfblicas.

3.- Alineaciones de fachada: son las lineas que ‘sefialan el limite

a partir del cual deberan levantarse las construcciones, segin los

casos.

4,- Alineaciones interiores: son las que f{ijan el. limite a que deben

sujetarse als fachadas interiores o posteriores de la edificacién, en
tipologias de ordenacién continua,no permitiéndose sobrepasar dicha
alineacién con voladizos, conductos ni cualquier tipo de obras o ins-

talaciones en ningin 'caso.

e
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DEFINICION DE ELEMENTOS URBANISTICOS

RETRANQUEO DE LAS EDIFICACIONES

1.— Se estard en lo dispuesto en el art. 14 del :Plan Provincial

de Ordenacién de Baleares. De acuerdo con ello, en los tipos de
ordenacién en que sea obligatoria la separacién de los linderos de
la parcela o solar, el retranguec se medira desde dichos linderos
hasta los elementos mas salientes de la edificaci:c’m. A efectos de
la correspondiente medicidn, . se incluiran los voladizos y se exclui-
ran los aleros, cornisas, jardineras, cubiertas y demas elementos
ornamentales de las edificaciones que tengan vuelo normal o acos-

tumbrado, igual o inferior a un metro, y que n{o sean practicables.

2.- En los casos de edificacion entremedianeras; cuando la edifi-
cacién deba retranquearse de vias o areas pﬁblicas. la separacién
se medira hasta la alineacidn de fachada con exiclusién de los vo-
ladizos que sobre la zona de retranqueo pueda éutorizar la orde-

nanza correspondiente.

3. En los casos en que el tipo de edificaciédn Ea realizar ~sea con-
tinua, ésta deberéd contar, en~—la alineacidn de fachada con un poTtice
de altura minima libre de 2,50 m. a lo largo de la totalidad de la
alineacion, debiéndose dar continuidad a los alézros o cornisas de re-
mate de las fachadas a lo largo de las mismas, © establecerse en
sucesivos niveles escalonadamente en los casos de fachadas en terren

con pendiente.

4.- En los tipos de ordenacién en que sea obligatoria la separacidn
de las linderos de la parcela o solar, dicha separacién o retranque
debera ser observada por edificaciones, piscinas e instalaciones de-
portivas de cualquier tipo, permitiéndose exclﬁsivamente en la zo-
na de retrangueo obligatoria plantaciones y setos asi como bancales
hasta una altura maxima en éstos de 0,80 m. desde el nivel ori-
ginal del terreno. Se permitlra, sin embargo, en la zona de retran-
queos la ubicacién de aparcamientos que queden en la situacién al

aire libre, sin cubricién de in tipo y las rampas de acceso a

aparcamientos.
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5.- En cualquier tipo de ordenacién, continua o aislada, los pozos
absorbentes de eliminacién de aguas residuales se ubicaran a una
distancia minima de 5,00 m. de linderos con otras propiedades, es-
pacios libres o vias publicas y en cualquier case a distancia su-
perior a 10,00 m. de algibes propios o aj'en.os, tomandose tal di-
mensién en proyeccidén horizontal entre bordes def ambos. En los ca-
sos de parcelas o solares en que las dimensiones‘ de los mismos im-
posibiliten el cumplimiento de la condicién anterior de distancia en- °
tre pozos absorbentes y linderos, los primeros se-ubicaran en la
posicléon mas aleiada posible de linderos, asi como de algibes, pro-
plos o ajenos.

En el caso de solares lindantes con Zona Maritim:f? Terrestre, los po-
zos absorbentes deberin ubicarse a distancla iguail o superior a 20,00

m,., de la misma,.

-
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2.- DEFINICICN DE ELEMENTOS URBANISTICOS

2.3 SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA O EDIFICABLE.

Se estara en lo dispuesto en el articulo 15 del Plan Provincial
de Ordenacién de Baleares, que a continuacién se transcribe y se
complementa con determinaciones que dotan a la definicic’m de ma-

yvor exactitud.

1.- La suma de las superficies edificadas de cada una de las plan-—
tas del edificio,sin excepcién alguna, medidas dentro de los li-
mites definidos por las lineas perimetrales de fachadas, tanto in-
teriores como exteriores, y en su caso por los ej;es de las paredes
medianeras! determinara la superficie total edificgda, 0 en caso

de previsién, la superficie edificable. )
2.- Se entiende por planta edificada todo el e'_s.paé:io habitable o
practicable en su proyeccidén horizontal limitado por el forjado

o solera inferior sobre el suelo o terreno y su forjado de techo,
por dos forjados de pisos consecutivos o por forjado de piso vy
cubierta. Se admiten desniveles internos de 0,50 ‘m. en una mis-
ma planta para ser considerada como planta 1‘1n'1ca: v los tramos

de escalera comprendidos entre los elementos aluc:iidos anteriormen-
te se entenderan constitutivos de la correspondiente planta. No

se considerara-superficie edificada el espacio des:tinado a depodsitos

de liguidos o gases o instalaciones de tratamiento de aguas resi-

CUMPHIMEN T 1 -8 PakSCIIPOIUNES |

duales al servicio normal de la edificacién y de ‘los usos permi-
tidos. La superficie total de los elementos enunciados anteriormen-
te que exceda del 10% de la superficie del solar ‘o terreno se com-

putari integramente como superficie edificada o edificable.

3.- Los balcones, terrazas, galerias o porches y ‘escaleras que
estén cublertas por otros elementos, formaran pafte de la super-
ficie edificada o edificable de acuerdo con los siguientes crite-

rios:
!
—Integramente si estan limitados por cerramientc en maS de

dos tercios de su perimetro.
D. a. O, v.

-En un 50% cuando estén limitadus por; g:e}r_ljamliento_ en una
7'." re 8.4 “:‘I!nfiﬁﬂl
longitud de su perimetro compi‘é‘ﬁ-‘diﬁ-oﬁ: entre Jla, f”.ﬂsﬂflo vy dos
Palma , : /

K
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tercios, ambos inclusive.

-No contabilizaran _::_-.i existe cerramiento e:::clus:ivarnente en una

longitud inferior a la mitad de su perlmetro.: .
Se entiende por cerramiento cualgquier elemento con altura superior
a 1,80 m. sobre el nivel del suelo de la planta respectiva. La su-
perficie de los balcones, terrazas, galerias, porches o escaleras que
estén cublertas por otros elementos ¥ parcialmente cerradas y que
excedan del 10% de la superficie del solar o terréno, se computara

integramente como superficie edificada o edificable.

4.- A los efectos de lo dispuesto en este articulo, se entendera por
fachada todo elemento de cerramiente fijo, continuo © discontinuo,
cualquiera que fuese su material, gue tenga por finalidad la sepa-

racién de recintos entre locales interiores y el medio exterior.

UMPLIMENT s 3AS PhksciiPole NES

] L
i/




~14-
2.- DEFINICION DE ELEMENTOS URBANISTICOS

2.4 SUPERFICIE DE OCUPACION

1.- La proyeccién vertical sobre un plano horizontal de la
superficie edificada o edificable de las diversas plantas de la
edificacién, incluso enterradas, determina la superficie del solar

ocupade u ocupable por cada una de ellas o por todas ellas.

2.- La superficie de ocupacidén se expresara en ugn porcentaje
de la del solar o parcela. ‘. '
3.- La ocupacién de terrazas, balcones, galerias,' porches y es-
caleras que estén cu_bitirtas por otros elementos s:@e determinara
en funcién de la superficie edificada que posean, de acuerdo
con el criterio establecido en el articulo 2.3.3, considerandose
las siguientas ocupaclones de los citados elementos en cada caso:
_Ocupacién al 100% si estan limitados por cerramiento en mas
de dos tercios de su perimetro,
_Ocupacién al 50% si estan limitados por cerra;miento en una
longitud de su perimetro comprendido entre ia mitad y dos
tercios, ambos inclusive. l
-No ocupar&n si poseen exclusivamente cerramiento en una lon-

gitud inferior a la mitad de su perimetro.

4.- La superficie de balcones, terrazas, galerias, porches o esca-
leras que estén cublertas por otros elementos y parcialmente cerra-
das y que excedan del 10% de la superficie del solar o terreno, se

computard integramente como superficie de ocupac?ién.

CUMPLIMENT 1D AS PUESURIPCLONES
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2.- DEFINICION DE ELEMENTOS URBANISTICOS

2.5 VOLUMEN EDIFICADO O EDIFICABLE

1l.- Se entiende por volumen edificado o edificable el

compi’endido
entre los elementos constitutivos de cerramiento

y cubierta de todas
las plantas edificables o edificadas. Se incluyen en el vo‘,]umen e-
dificado o edificable los propios cerramientos de:la edificacién. Se
excluyen del volumen edificado o edificable las éubiertas de la edi-
ficacién, con pendiente menor a 459 el forj

ado de techo de la ul-
tima pldnta,

los sé6tanos completos en edificacién continua o aislada,
los semisétanos en edificalén aislada, los depbsit:os de liguidos vy
gases situados sobré el forjado de la @ltima planta vy las cajas de

escalera y ascenscres situados sobre dicho for]ado

2.- Las terrazas, balcones, galerias, porches vy escaleras cublertas
por otros elementos, computaran a efectos de vol:umen edificado o©
edificable en funcién de la superficie edificable ique poseen de a-
cuerdo co

n el criterio establecido en el articulo 2.3.3 de las pre-

sentes Normas Urbanisticas. A tal efecto se considera que dichos e-

lementos posen los sigulentes volame

nes en funcién de los cerra-
mientos perimetrales que posean:

_100% de volumen si estan limitados por cerramiento en una lon-
gitud superior a los dos tercios de su perimetro
_50% de volumen cuando estén limitados por cerramiento

en una
longitud de su perimetro comprend

ido entre ‘la mitad y los dos
tercios.

_Se considerara que no poseen volumen ediflcado o edi

ficable los
que posean cerra

miento en una longitud inferior a la mitad de
su perimetro.

3.~ Se incluiran en el volumen edificable, los s6btanos y semisdétanos
en edificacién continua,

que por permitirlo l1a inclinacion del terre-

no o solar respecto a la via publica, admitan su uso como vivienda.
L
4.- La superficie de balcones, terrazas, galerias, porches o escale-

ras que estén cubiertas por otros elementos y-

pércialmente cerradas
y que excedan del 10% de 1

S'uperf1c1e del solarig irreno, compu-
ente a efectos de “$olumen e

£l Uy Clog

taran integram flca’dﬂ:ﬂm‘ edificable.
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DEFINICION DE ELEMENTOS URBANISTICOS

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

1.- El cociente resultante entre el volumen edificable ¥ el area

de la parcela o solar define el coeficiente de edificabilidad neta

de dicha parcela o solar.

2 .- El coeficiente de edificabilidad podra referirse, ademéis, a
una manzana, poligono, zona, sector o total superficie afectada
por el Planeamiento, en cuyo c¢aso Se tendra en <E:uenta el cociente
de la respectiva suma de volGmenes edificables p.i_or la superficie

de la unidad urbanistica considerada. Se le conocera por edifi-

cabilidad global.

3.- También podra definirse el coeficiente de edificabilidad como
el cociente entre la superficie total edificable y el area de la par-
cela, solar o la unidad urbanistica considerada, Para su distin-

cion se le sefiala como coeficiente de aprovechamiento.

4.~ El coeficiente de edificabilidad se medira en: metros cubicos
por metro cuadrado {m3/m2) o en metros cuadradbs por metro cua-

drade (m2/m2), segln el sistema utilizado para definirlo.

I —
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2.- DEFINICION DE ELEMENTOS URBANISTICOS

2.7 PROFUNDIDAD O FONDO EDIFICABLE

Se denomina profundidad edificable a la distancia maxima, tomada

en la perpendicular al eje de la calle, a la que buede sitdarse

la alineacién interior de la edificacién, medida sébre tal perpen-
dicular y a partir de la alineacién de fachada.

No se permitira sobrepasar la profundidad o fondé edificable estable-

cido en cada caso por voladizos, conductos nl ninéﬁn tipo de instala-

ciones o obras de la edificacién.

UMPLIVIENT ) 16 PdESL‘l‘HPdUMES’
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2 .- DEFINICION DE ELEMENTOS URBANISTICOS

2.8 SUPERFICIE Y DIMENSIONES DE LOS SOLARES

1.- Se entiende por superficie o &rea de un solar, la delimitada
por la proyeccién del perimetro del solar sobre un plano hori-

zontal.

2.- Se denomina anchura de un solar, a una profundiclad deter-
minada, a la distancia entre linderos medida en direccién para-
lela al eje de la calle. Cuando el punto de mediéi()n es la ali-

neacién exterior, dicha anchura se denomina fachada.

3.— Se denomina fondo de un solar a la distancia entre linderos
medida en la perpendicular a la alineacién exterior en el punto

medio de la fachada.

4.- En la normativa correspondiente se determinan los wvalores
minimos de los parametros antes definidos, entendiéndose por
tales los umbrales por debajo de los cuales se cqlnsidera el so-
lar inedificable. No obstante, se admitira su edlf:icacién cuando
se demuestre documentalmente que el solar no procede de segre-
gacién de otro mayor con posterioridad a la fecha: de aprobacién

inicial de las presentes Normas Urbanlsticas.

CUMPLIMENT ADAS PukSURIBOLLNES
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2 .- DEFINICION DE ELEMENTOS URBANISTICOS

2.9 SOTANOS COMPLETOS Y SEMISOTANOS

i.- Se entiende como sétano completo aquél que posee todo su
perimetro cerrado de suelo a techo y se halla toteﬂmente ente-
rrado respecto al nivel del terreno exterior en edificacién ais-
lada y por debajo del mivel de la acera en edlfica%tcibn continua.
Su uso debe ser exclusivo para garage o almacén, ino permitién-
dose su uso como vivienda. En el caso de ser destinado a gara-
ge, en edificacién aislada, se permitira, unicament:e en una de
sus caras, un.a apertura al exterior destinada al paso de vehi-

culos y en una longitud maxima de apertura de 6 'm.

2.- En los tipos de ordenacidén continua, en los qiue el terreno
natural en la zona edificable quedara por debajo del nivel de la
acera, las plantas a realizar por debajo del niveléde la acera que
no queden totalmente enterradas en alguna de suzs caras podran
destinarse a uso de vivienda, siempre que el pavlmento de dicha

planta se eleve un minimo de 0,20 m., respecto al nivel exterior.

3.- Se entiende como semisdétano a la planta que se eleva hasta

un maximo de 0,90 m. respecto al nivel del terreﬁ;o natural per-
maneciendo enterrada el resto de la misma, en edi:ficaci(’)n aisla-
da. En el caso de elevarse respecto al terreno natural una di-
mensién mayor a 0,90 m., se considerara como planta baja. En
edificacién continua, cualquier planta que establezca su solera

a una altura inferior a la de la acera, con excepclon de los ca-
sos indicados en el apartado 2 del presenta articulo. no se permi-

tira su uso como vivvienda.

4 - En edificacién continua, la solera de la planta baja se po-
dra establecer a un maximo de 0,60 m. respecto @ la rasante del

punto medio de la fachada del solar.
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3. ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIO

TIPOLOGIA DE UNIDADES URBANISTICAS
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3 - ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACION: TIPOLOGIA DE UNIDADES

URBANISTICAS

3.1 NUCLEQS, SECTORES Y ZONAS

a) Nacleos y sectores

Se entiende por nfcleo cada una de las agrupacioﬁ\es urbanas, geo-
graficamente diferenciadas, existentes y/o previstas en la ordena-
cién. _ v

Cada nfcleo esta constituldo, a su vez, por uno o varios sectores,
entendiendo por tales las distintas unidades geograficas y urbanis-
ticas en gue se divide dicho niucleo, a efectos de. su ordenacién.
Cada nacleo se caracteriza por un topénimo, comﬁiﬁ a todos los sec-
tores que lo integran. '

Un sector estid definido, por consiguiente, por una delimitacion te-
rritorial concreta, dentro del nficleo a que perten.éece ¥y unas carac-
teristicas urbanisticas determinadas, homogéneas para todo el am-
bito del sector, pudiendo estar clasificado como siuelo urbano o sue-
lo urbanizable. Cada sector se designa por el topénimo del nacleo

a que pertenece y una referencia complementaria de identificacién.
Los distintos nticleos y sectores ordenados en el 'i‘érmino de Santanyi
se localizan en los planos de Ordenacién: CLASIFICACION DEL SUELO,
hojas 1, 2 y 3. Sus caracteristicas urbanisticas generales se rela-
cionan en el CUADRO DE NUCLEOS Y SECTORES: PARAMETROS GENE-
RALES DE ORDENACION, Anexo 1 a las N.N,U.U.

b) Zonas

Se entiende por zona cada una de las unidades ndrmativas consl-
deradas a efectos de la ordenaclién pormenorizada 'de los sectores.
Cada =zona se caracteriza por unas condiciones determinadas de
parcelacidén, uso ¥y edificacién, las cuales se definen en otro capl-

tuloc de estas Normas y se resumen en los Anexos ‘2.1, 2.2, 3.1

y 3.2 de las N.N.U.U.

CUMPLUMENT ADAS PiksubPORNES
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ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACION: TIPOLOGIA DE UNIDADES

URBANISTICAS

TIPCS DE NUCLEOS Y SECTORES

A efectos de las presentes Normas, en suelo urbano y urbanizable,

se distinguen los siguientes tipos de nticleos y sectores:

a) Niucleos interiores

Estan constituidos por los asentamientos tradicionales de poblacién
del intericr del Municipio y, en su caso, las areas de expansion
previstas en los mismos.
Corresponden a las agrupaciones urbanas de:
. E5 LLOMBARDS
SANTANYI
. S'ALQUERIA BLANCA
CALONGE
S'HORTA (parte del asentamiento enclavado en el Término de San-
tanyi)
A su vez, dentro de dichos ntucleos, se distinguen dos tipos de sec-
tores; de acuerdo con la sigulente clasificacién:

al) Sector residenciak, unidad geografica y urbanistica con predo-

minio del uso residencial de caracter permanente.:
Corresponde a las &reas de suelo urbano delimitadas en cada uno
de los nGcleos citados: ‘
all) Secfores residenciales en suelo urbano:
. ES LLOMBARDS
\
. SANTANYI PUMPLIMENT A Ag PIESUIP I—_—__—
. S'ALQUERIA BLANCA : SUIECIGNEY
. CALONGE '
. S"HORTA

a2) Sector industrial, unidad geografica y urbanis:tica con destino

al uso global industrial de caracter exclusivo, a implantar en la zona.

Corresponde al sector -denominado SANTANYI INDUSTRIAL,. localizado

en suelo urbanizable.

b) Ntcleos costeros:

D. g

br. ] 1
Estan constituldos por los asentamienfos de _pobﬂl:ilci%)n “localizados o
S e :-'\r._-f.?iuﬁl/___

h-.}llljc;l_

L =

=
talma
v
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a localizar, en .su caso, en la zona costera del :Municlpio. carac-
rerlzados, en términos genericos, por el uso predominante de re-
sldencia temporal.
Corresponden a los nfcleos de:
CALA LLOMBARDS -
CALA SANTANYI
CALA FIGUERA
ES CAP D'ES MORO
CALA MONDRAGO
. S'AMARADOR
SA- BARCA TRENCADA
PORTC PETRO
CALA D'OR

D_entrb de los nGcleos costeros se distinguen, a efectos de la orde-

naclén, distintos sectores, de acuerdo con la sigulente tipologla:

bl) Sector turistlco—-residencla'l. unldad. geografiica y urbanistica des-
tinada al uso resldencial de temporada en la forma especifica de se-
gunda residencla, traducido espacialmente, de nﬁodo general, en de-
sarrollo extensivo de viviendas unifamiliares aisladas.

Corresponde a las siguientes areas de suelo urbano delimitadas en
’ |

b

los nfcleos cltados:

bll) Sectores de caracter turistico-residencial, ‘en suelo urbano:
NUCLEOS 1, 2 y 3 DE CALA LLOMBARDS '
NUCLEOS 1 y 2 DE CALA SANTANYI
NUCLEOS 1, 2 y 3 DE ES CAP D'ES MORO

asl como las sigulentes areas de suelo urbanizable:

b12) Sectores de carhcter tu'ristico—residencial éen suelo urbanl'zable":
|

PORTO PETRO URBANIZABLE.

b2) sector turistico-mixXto, unidad geografica y urbanistica en la

gue se producen © preveen, en su ¢caso, los usos hoteleros y de

segunda residencia, con presencla creclente, o previsible, del! uso
residenclal permanente.

Corresponde a las slguientes areas clasificadas  en suelo urbano:
L]

.
ico-mixtoc en suelo urbano:

b21) Sectores de cardcter turlsticormixs® == =————"""
NUCLEO 3 DE CALA SANTANYI

NUCLEOS 1 y 2 .DE CALA FIGUERA UVPLIVENT 4348 PitESCRIPLIUNE
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SA BARCA TRENCADA URBANO
PORTO PETRO URBANO
CALA D'OR URBANO
As! como a las siguientes areas de suelo urbaniiable:
b22) Sectores de caracter turlstico-mixto en suelo urbanizable:

ES CAP D'ES MORO URBANIZABLE

5'AMARADOR
CALA MONDRAGO

. FONT DE N'ALIS.

. SA BARCA TRENCADA URBANIZABLE.
CALA D'OR URBANIZABLE.

:
| | LUMPLIMENT ADAS PRESUBIPULIUNES

D, G.-U. V.
Es nopia ds s original
1 debicanants coLejado.
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ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACION: TIPOLOGIA DE UNIDADES

URBANISTICAS,

NUCLEOS CON PLANEAMIENTO VIGENTE,

De entre los nucleos relacionados en 3.2, los nilcleos costeros
denominados SA BARCA TRENCADA y CALA D'OR vienen a coinci-
dir con las zonas ordenadas por el Plan Geneiral de Ordenacién
de Cala Barca, aprobado definitivamente en fecha 3 de Marzo de
1.971 y por el Plan General de Extensién de?Cala D'dr, apro-
bado definitivamente en fecha 31 de Octubre :'de 1.967, respecti-
vamente, .

Ambos Planes Generales , redactados al amparo de la Ley del Suel
de 12 de Mayo de 1.956, se consideran vigen:tes en todas sus
determinaciones de ordenacién que no se contradigan con las in-
dicadas en las presentes Normas Subsidiarias "de Planeamiento mu-
nicipal.

A tal efecto, en lo referente al Plan General éde Ordenacion de
Cala Barca, ahora Sa Barca Trencada, las preSentes N.N.S5,5. mo-
difican y alteran determinaciones que posteriérmente se diran,
respecto a las determinadas en el Plan General de Ordenacién,

vy lo mismo se efectua en el territorio objeto idel Plan General

de Extensi6én de Cala D'Cr, todo ello de acuerdo con lo expre-
sado en el R.D. 16/1.981 de 16 de Octubre de adaptacién de Pla-
nes Generales de ordenacién urbana y en particular en lo dis-
puesto en el art, 1.3 de dicho R.D. .

Las determinaciones del territorio de Sa Barcei Trencada y Cala D'C

quedan expresadas en las hojas n? 29-A, 29-B y 30 a 35.

.
FUMPLINIENT )0y S HIPCL NES
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4. NORMAS DE PLANEAMIENTO.

4.1 PLANES PARCIALES

~4.1.1 AMBITO DE ORDENACION

Cada sector definido en suelo urbanizable debera ser objeto
de un Plan Parcial de Ordenacidén cuya ejecuc'iOn se podra

realizar en uno o varios poligonos.

As! pues, los diversos sectores definidos en el sueloc urbani-
zable se podran realizar en el ndmero maximo de poligonos que

a continuacién se indica, siempre y cuando, en el caso de po-

sibilitarse su fragmentacién, uno de los poligonos resultantes

comprenda una superfice superior a 9 Hectareas:

- SANTANYI I (INDUSTRIAL) : 2 Subsectores.

ES CAP D'ES MORO URBANIZABLE : 1 Poligono Tnico.

- S'AMARADOR : 1 Poligono unico.

- CALA MONDRAGO : 1 Poligone Gnico.
- FONT DE N*ALIS

- PORTO PETRO URBANIZABLE : 1 Poligono Gnico.
CALA D'OR URBANIZABLE admitira

1 Poligona inico.

Respecto al territorio de
las sigulentes posibilidades:

_Territorio definido como Poligono Especial de Sevicios

ubicado en parte del Poligono 22 del Pl':an General de

.Extensibn: 1 poligono tnico '

-Territorio restante del Poligono 22 vy re:sto del Poligoneo
20 del P.G.E.: 1 poligono unico '
_Territorioc exlistente al fondo de Cala Llonga,
parte del 19, parte del B8, parte

consisten-

te en en Poligono 18,
del 9 y parte del poligono 10 del P.G.E‘.,

territorioc restante de ordenaciones adyacentes no OI-

hasta totalizar

el
denado actualmente por Plan Parcial: 1 pollgeneo Gnico
; _ Territorio consistente en parte del pol"lgono 16 del P.
G.E.: 1 poligono unico. '
1 de Sevi-

/ UV AT \DAS PUESCHIPUIONES |

i ! .
5 El territorio definido como Pol'igono Especia

cios y el territorio restante del Poligono 22 y resto del

Poligono 20 del P.G. E. podrén ag){)_lpa.,rsp en uno sblo,

pletando la totalidad del E.p}igonbi 22 del P G B

COrmn -~
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4. NORMAS DE PLANEAMIENTO,

4.1, PLANES PARCIALES.

4.1.2. PARAMETROS GENERALES DE ORDENACION,.

En la hoja n? 38 "Cuadro de nicleos y sectores. Parametros
generales de la ordenacién”, de las presentes N.N.5.5. se es-
pecifican, para cada sector considerado, los parametros genera-
les de la ordenacién: Indice o coeficiente de edificabilidad glo-
bal, expresado en m3/mZ, Indice o coefhjente:de aprovechamien-
to global, expresado en mZ/m2, y densidad maxima de peblacidn,
expresada en habitantes/Ha, asl como el caracter del mismo se- .
gan la tipologia expuesta en el capitulo 3. .
En el caso de fraccionamiento de un sector, los parametros ge-
nerales definidos para el mismo seran de apliéacién para cada
uno de los subsectores o poligonos resultanteﬁ.
El Plan Parcial presentard un estudio detallado del volumen to-
tal edificable as! como de la poblacién resultante, utilizando
para ello los médulos minimos de habitacién que a continuacién
se indican, a aplicar sobre el volumen de ediﬁcacién de uso
residencial:
.Sector turistico-residencial en nficleo costeroé 150 m3/habitante
Sector turistico-mixto en nfacleo costero: 100 m3/habitante,.
En zona Residencial extensiva unifamiliar, poara calcularse la
poblécién correspondiente a la misma, a parti? del médulo de
4 habitantes por vivienda, siempre que quede,; inequivocamente

determinado el nfimero maximo de éstas. . v

"

' 1
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4. NORMAS DE PLANEAMIENTO

4.1 PLANES PARCIALES

4.1.3 ZONIFICACION: NORMAS GENERALES

Los distintos sectores considerados en suelo urbanizable se

ordenaran de acuerdo con la siguiente normativa general de

zonificacion:
1.- Porcentaje maximo del area de solares edificables respec-

50% para cualquiér tipo de sector,

to a la superficie ordenada:

slendo el porcentaje restante destinado a superficie vial, espa-

cios libres pablices, equipamiento colectivo e instalaciones de

infraestructura.

2.- Anchura minima de vias aptas para el traflco rodado:
furistico-residen-

10 me-

tros en los sectores de caracter residencial,
cial oturistico-mixto y 15 metros en el sectorg industrial.

No obstante, se podran ordenar vias de anchura inferior a la
prescrita cuando el sector albergue situacioneé de urbanismo
real que el Planeamiento parcial juzgue conve;'rliente 0 necesa-
rio respetar, siempre que se justifique el coz;recto funciona-

miento de los flujos de trafico y el adecuado acceso a las par-

celas.
Si procediere, se mantendra, en sus prolongaéiones dentro del

sector a ordenar, la anchura existente eén las calles situadas

en posiciones de borde de los sectores de suelo urbano en con-

tacto con el mismo, de forma gue las alineac1ones de Ias man -

zanas o manzana de borde, sl las hubiera, gueden regularizadas.
3.~ Superficie destinada a aparcamiento pablico: 1
amiento publico por cada 100 m2 de edificacién, con los si-

para cada tipo de sector, medidos en porcen-

plaza de a-

parc

guientes minimos

taje de la superficle total ordenada:

industrial: 10%

.Sector

Sector turistico-residencial: 3%

.Sector turlstico-mixto: 3,5% I

Er-u los territorios calificados como urbanizable incluidos en el
nticlea de CalaD'Or se mantendra lay candigiolf .estipulada por el

Pian General de Extensl

6n dé =Calan D! Or diell reFEHv}E'*ar}hhgatoma

dabi coLejado.
Y A
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de superficie destinada a aparcamiento publico en una pTopor-
cién de 2,5m2 de suelo por habitante, ademas de las condicio-
nes antes indicadas en funcién del tipo de sector.

L.a dotacién de aparcamiento deberd cumplir las condicioﬁnes es—
tipuladas en el articulo 7 del Anexo del Reglémento de Planea-
miento de la Ley del Suelo. A

4.- La superficie destinada a parques y jardi:nes piblicos: 18
m2 de suelo por cada 100 m2 de edificacidn, éon un minimo del
10% de la superficie total ordenada.

La dotacién de parques y jardines puablicos debera cumplir, pa-
ra todos los sectores , las condiciones estipuf,adas en el arti-
culo 4 del Anexo del Reglamento de Planeamiexfnto de la Ley del
Suelo, asi como las contenidas en los articulos 136 vy 173 de las
Normas Urbanlisticas del Plan Provincial de Ordenacién de Bale-
ares, para sectores de ntcleos costeros.

5. Los trazados de red viaria indicados en lés planos corres-—

pondientes a la red viaria de los diversos nflcleos del término

municipal que quedan incluidos en suelo urbanizable, 'grafiados

a trazo discontinuo y especificados los perfiles tipo correspondien-
tes, seran de obligatoria ordenacién por parte?. de los Planes Par-
ciales correspondientes, pudiéndose, a partir de ellos o indepen-
dientemente de los mismos, trazarse otros viales para completar
la ordenacitn, admitiéndose asimismo adosarse - a los trazados co-
mo obligatorios zonas de aparcamiento ptlblico.. La ejecucidén de
los v_iales trazado obligatorio antes indicados,:al igual que la to-
talidad de los del sector ordenado correra por: parte del promo-
tor del Plan, no pudiéndose considerar los viales de trazado
obligatorio como sistemas generales de la ordehacién del territo-

rio.

iU!V”)L,\'IkNT \U "S |"\.Lb'- -Hlpull j\‘}'\,
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4. NORMAS DE PLANEAMIENTO

4.1 PLANES PARCIALES

4.1.4 APLICACION DE ZONAS

La ordenacién pormenorizada de los distintos :tipos de sectores

se efectuara mediante la aplicacién de las siguientes zonas o

unidades normativas:

a) Sector industrial:

a

la ordenacién del uso industrial.

la ordenacién de los equipamientos 'de dominio y uso pu-

blico a establecer en el sector.

. Espacios libres pitblicoes.

b) Sector turistico-residencial en nficleo coste:'x‘o:

-

exclusiva, para la ordenacién del uso residencial.

. Zona de servicios, a aplicar,

ra la ordenacién de equipamientos de dominio y usoc pl-

blico a establecer en el sector.

. Espacios libres piublicos.

c) Sector turistico-mixto en nicleo costero:

En la ordenacién de los usos residencial y hotelero

aplicarse las zonas siguientes:

7aona residencial extensiva unifamiliar

. Zona residencial extensiva baja

. Zona hotelera

. Aldea turistica

En el resto de la ordenaciéon ser&n de apli:cacién las siguien-

tes:

a

I
la ordenacién de los equipamientos de dominio y uso pt-

blico a establecer en el sector. | U

Espacios libres pablicos L& o0
debi
J.Jal.l'li.";_

EL F

NARIO,

Zona industrial, a aplicar, con caracter exclusivo, para

Zona de servicios, a aplicar, con caracter obligatorio, en

Zona residencial extensiva unifamiliar, a plicar, de forma

con carActer obligatorio,

podran

Zona de servicios, a aplicar, con caracter obligatorio, en
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Y A
El porcentaje maximo de la superficie neta de solares desti-
nados a zona hotelera y/o Aldea turistica no podra superar

el 30% de la superficie total ordenada.

CUMPLIMENT 4DAS PibsciiPoluNES
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4. NORMAS DE PLANEAMIENTO

4.1 PLANES PARCIALES

4.1.5 ESTRUCTURA URBANISTICA

1.- La estructura urbanistica de los sectores:se orientara, cuan-
do proceda, de acuerdo con los trazados de la red viaria ba-
sica definidos en los planos de ordenacién correspondientes a

la red viaria de los diversos nucleos del término municipal.

2.- La ordenacion debera, si procediere, solucionar adecuada-
mente las areas de borde contiglias a sectores de suelo urbano
de forma que quede asegurada la continuidad de la red viaria

y regularizadas las alineaciones vy tipologias de edificaciones en

dichas Aareas.

3.- Las areas de equipamiento phablico deberan localizarse de
forma agrupada y se tenderad a situarlas en ﬁosiciones advyacen-
tes o proximas a las areas de suelo urbano contigtas, cuando

éstas exlistan.

4.- En los sectores que comprendan zona costera se setara en

lo dispuesto en el capitulo 7.2 de las preser;ltes N.N.U.U.

5 - En los sectores de caracter turistico—resiédencial o turis-
tico-mixto, se disefpara una red completa € ihtegrada de itine-
rarios peatonales, con pautas de trazado autdnomas respecto a

la red viaria de circulacién rodada, favoreciendo la accesibi-
lidad a los especlos libres ptiblicos v demas. zonas de equipa-
mjente comunitario, as! como la ordenacién de circuitos de pa-
seo y la conexién con los sectores colindantes, si procediere.
La anchura minima de las vlas peatonales sera de 4 metros, ad-
mitiéndose dimensiones inferiores ante situac;iones de urbanismo

real que la ordenacién juzgue conveniente o :.necesario respetar.

6.- En el sector urbanizable “Es Cap d'es Moro" se debera des-

ordenacién, como a-

R P

tinar, en el Plan Parcial a redactar para s
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rea de parques y jardines publicos la zona boscosa existente

en el centro y surceste del sector, asl como las franjas-igualmen-
te boscosas existentes al este y oeste del mismo, ain incluso en
el caso de que las zonas boscosas indicadas superaran el 10% de

la superficie total ordenada del sector.

7.- En el sector urbanizable "S'Amarador® se debera destinar, en
el Plan Parcial a redactar para su ordenacién, como area de par-
ques y Jjardines piblicos la zona boscosa exlstente en el centro
del sector, afin incluso en el caso de que la zona boscosa indi-

cada superara el 10% de la superficie total ordenada del sector.

8.- En el sector urbanizable "Cala Mondrags® se debera destinar,
en el Plan Parcial a redactar para su ordenacién, como Area de
parques y jardines publicos las zonas boscosas existentes al nor-
te, oeste y sureste del sector, debiendose localizar el resto de
superficie con destino a parques ¥y jardines publicos, hasta comple-
tar el 10% de la superficie ordenada del sectoi’, en la zona sur
del sector, mAs prdoxima a la 2.M.T., debiéndo cumplir, en cual-
quier caso, las zonas indicadas las condiciones especificadas en

el articulo 42 del Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Ley

del Suelo en lo que se refiere a jardines.

9.- En el sector urbanizable "Font de N'Alis" se destinarad a zo-
na de Servicios de la playa la franja barrida :por un circulo de
100 m. de radio con centro en cualquier punto del deslinde de la
7Z.M.T. de la playa, pudiéndose aplicar a tal zona una edificabi-
lidad maxima de 0,1 m3/m2, una ocupacidn maxima del 4% y una
altura maxima de una planta (3,00 m. de altura total), para la
implantacién de equipamlientos y servicios propics de la playa,
debiéndose considerar como &rea de cesidn obligatoria y gratuita
en favor del Municipio. La zona destinada a parques y jardines
piblicos equivalente al 10% de la superficle total ordenada del
sector se deberd ubicar en una rea inipa e.n la zona boscosa ad-
yacente a la zona de servicios %{43 B]ea:ya] angeri%rmente descrita.
El resto de la zona boscosa, prﬁﬂqwcmn He dﬂ_, anilﬁiﬂa.]_ existen-

do

Et. p LS SR
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te al oeste del sector que supere el 10% de id superficie total or-
denada, y por tanto no calificada como &area destinada a parques
y jardines publicos, se destinara a espacio libre privado, con las
determinaciones en cuanto a edificabilidad y uso que se expresan

en el apartado 79 de la Norma 6.2.4 de las presentes N.N.S.5.

10.- Las masas boscosas indicadas en los apartados 6 a 9 anterio-
res se entienden como las existentes en el momento de la aproba-

cion inicial de las presentes N.N.S.S.

UMPLIMENT AUAS PukSUitiPoloNES
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NORMAS DE PLANEAMIENTO

4.

4.1 PLANES PARCIALES

4.1.6 EQUIPAMIENTO

Ademas de las reservas previstas en los apartades 4.1.3 (re-
y aparca-

lativas al sistema de parques y jardines publicos
itinerarios peatonales]),

y 4.1.5 (relativas a la red de

mlentos)
las dotaciones de equipamiento cemunitario deberan cumplimen-
Ane-

tar, ademas de los médulos vy condiciones impuestos en el
las si-

xo del Reglamento de Planeamiento de la Ley del suelo,

guientes estipulaciones:

a) Dotaciones en el sector. industrial:
2% dée la superficie total orde-

| e b bds e |
/{R ™ &1 LO*C”\\‘{L-H
da

& L_»c—\j( R(DW“-‘O Q

T e

Equipamiento deportivo:
con .un minimo de 4.000 m2 .en. .una. o dos parcelas

nada,
Otros equipamientos de caracter civico-s0cial de dominio

1% de la superficie total ordenada, eon_ un—mEbk

IR A pablico:
nime—de—3-=000--m?Z
1% de la superficie total ordenada.

] AQ,J‘ \
B
—..£ . Equipamiento comercial:

b) Dotaciones en el sector . turlistico-residencial:
2 m2 de suelo por cada 100 ‘'m2 de edificacion

con un minimo de 1.000 mZ en una parcela.
10 m2, de suelo por cada

Guarderia:

residencial,
Equipamiento cultural y docente:
100 m2 de edificacién residencial, con .un minimo de 1.000

m2 en una parcela.
Equipamjento deportivo: 20 m2 de suelo por cada 100 m2
con un minimo de 4.000 mz en

de edificacidn residencial,

una parcela.
entos de caracter civico-social, de dominio

Otros equipami
religioso, recreétivo, mu-

pablico (sanitario, asistencial,
6 mZ de suelo por cada 100 m2Z

P; | '
FILNE DS PuESCIIPL Nps /

nicipal diverso, etc...):

con un minimo de 1.000 mZ en

IR

'———._%
de edificacidn residencial,

una parcela. Es D |

de, sueld.ppr cada 100 mZ de

Equipamiento comercial: c’%;‘nlezﬂ
}} D00 mZ en una

edificacion residencial P'tqf:_ un “mi imo" -de y N
a 7..I.__:___,-_nﬂ:,
I_,u_ .fl_—;q-e -

parcela.
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c)

Dotaciones en el sector turistico-mixto

Guarderla: 2 m2 de suelo por cada 100 mZ2 de edificacidén resi-
dencial, con un minimo de 1.000 mZ en una parcela. ) )
Equipamiento cultural y docente: 10 mZ de suelo.por cada 100

m2 de edificacién residencial, con un minimo de 1.000 mZ en una
parcela.

Equipamiento deportivo: 30 m2 de suelo por cada 100 m2 de edi-
ficacién residencial, con un minimo de 4,000 m2 ‘en una parcela.
Otros equipamientos de caracter civico-social, de dominio publico
{sanitario, asistencial, religioso, recreativo, municipal diyerso,
etc...): 6 m2 de suelo por cada 100 m2 de edificaci6én residencial,
con un minimec de 1.000 m2 en una parcela. '

Equipamiento comercial: 1 m2 de edificacién por habitante.

-
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4.- NORMAS DE PLANEAMIENTO

4.1 PLANES PARCIALES

4.1.7 INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION

£l Plan Parcial definira, como minimo, el trazado y/o las ca-

racteristicas de los sigulentes servicios e infraestructuras de

urbanizacién:

-

Red viaria y aparcamientos

Abastecimiento de agua, riego e hidrantes contraincendios
Alcantarillado

Evacuacién de aguas pluviales

Distribucién de energia eléctrica

Alumbrado ptblico

Recogida de basuras

Ajardinamiento de espacios libres publicos.

Arbolado en aceras de vias y calles de nueva creacién.

CUMPHIMENT ADAS PoksSURIPCTGNEY
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4. - NORMAS DE PLANEAMIENTO

4.2 PLANES ESPECIALES

4. 2.1 CLASES DE PLANES ESPECIALES

1.- En el desarrollo de las determinaciones contenidas en las
presentes Normas Subsidiarias se preveen la fé_rmulacién de los
siguientes tipos de Planes Especiales, con las finalidades y am-

bitos que se indican:

a) Planes Especiales de protecclon del paisaje vy ambiente tipice
y ordenacién de conjuntos arquitecténicos, en suelo urbano.
Ambitos de aplicaclén:
Zona costera de Cala Figuera, en tofno a Es cald d'en
Busques y al Calé d'en Boira.
Poligono 2 del Plan General de Extensién de Cala D'Or.

b) Planes Especlales de proteccién de playas.l
Ambitos de aplicacidon:
. Playa de Es Caragol
Playa de Cal.a Llomb;rds
Playa de Cala Santanyi
Playa de S'Amarador
Playa de Cala Mondrago
Cala Barca Trencada
Calsé d'en Burgit
Cale de sa Torre

Cala de ses Sirenes

Cala Egos

Calsd d'es Pou --»J\EHE

Cala D'Or

—
CUMPLIMIENT 4D 48 PoESUINP. ]

Cala Gréxin
“&\“‘x

Cala Esmeralda.
c) Planes Especlales de desarrollo de los Sistemas Generales de

comunicaciones, espaclos libres y equipamiento comunitario, con

el ambito y objeto que proceda ennr_:aﬁla} ﬂasq._"
Es ogcpia da sU U:‘“i;.?__'inal Y A
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d) Planes Especiales de establecimiento, coordinacién y/o esta-
blecimiento o complementacién de infraestructuras basicas de
urbanizacién.
Objeto y ambito de aplicacidn:
. Establecimiento de infraestructuras generales de abas-
tecimiento y saneamiento, a nivel municipal
Coordinacién de infraestructuras de abastecimiento vy
saneamiento a nivel local, en los siguientes niacleos:
- Santanyi
- S'Alqueria Blanca
- Calonge . -
- Cala Llombards
- Cala Santanyli
- Cala Figuera
- Es Cap d'es Moro
- Porto Petro
- Cala D'Or

Mejora y complementacién de la red viaria y el alum-

brado pablico en el nacleo de Cala D'Or.

2.- Ademas de las previsiones de Planeamientoiespecial relacio-
nadas en el subapartado anterior, que se consideran minimas,

podran formularse otros Planes Especiales en los supuestos de-
terminados en la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento

y con las finalidades alll expresadas.

CUMPLIMENT A DAS PubSURIPLEONES
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NORMAS DE PLANEAMIENTO

4.2 PLANES ESPECIALES

4,2.2 DETERMINACICNES DE PLANEAMIENTO '

1.-

a)

b)

c)

d}

Plan EsEecial de la zona costera interior de Cala Figuera:

Instrumento de ordenacién: Plan Especial de proteccién del
paisaje y ambiente tipico y ordenacidn de ‘conjuntos arqui-
tecténicos.
Ambito: Area urbana con superficie aproximada de 6,10 Ha.,
situada en torno a el Calé d'en Boira vy el Calé d'en Bus-
ques, formando parte del naicleo 1 de Cala Figuera. Dicho
ambito queda grafiado en los planos n? 13'y 23.
Objeto de la ordenacién: proteccidn del caracter ambiental
de la zona, con especial incidencia en la iconservacién de
las tipologlas de edificacién existentes ligiadas al uso pes-
quero. Proteccién de la vegetaciéon ¥y el paisaje.
Determinaciones de la ordenacién: las que ;sean necesarias
para atender al objetivo propuesto, de acuerdo, en parti-
cular, con los articulos 77, 78 y 79 del Beglamento de Pla-
neamiento de la Ley del Suelo, teniendo en cuenta las si-
guientes estip;.l'laciones: _
.. Las ordenanzas de edificacién incluiranfde talle de la or-
denacién volumétrica .
. En las Areas no ocupadas por edificaciones tradicionales
s6lo se admitira el uso de vivienda unifamiliar aislada,
con volumetria y estética integrada en él paisaje.
Se ordenarad una serie de jtinerarios que asegure la ac-
cesibilidad peatonal a toda la zona y la conexi6én con las
sreas limitrofes.
Se ordenara como espacio libre pﬁblico,: ademas de los
fondos de las calas con las formas y dimensiones indica-
das en el plano n® 13, una franja de flh m. de ;mchura mi-
nima a partir de la linea deDfie&_l-irETdeiéle la Z.M.T. en a-
quellos tramos que esf@motibres  de éd{fi_cacic'm.

deb) ! original
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Se respetari la ordenacién de la "Zona de servicio de las
instalaciones portuarias de Cala Figuera", aprobada por 0.
M. de 25 de Junio de 1.969. Se respetaran, del mismo mo-
do, las servidumbres derivadas de las concesioneg otorga-
das en la zona de dominio pfQblico por 1% Jefatura Regional
de Costas y Puertos.

e) Parametros globales de ordenacién:

Edificabilidad global maxima: 0,80 m3/m2

Densidad maxima de poblacién: 60 habitgntes/Ha.

-

f) Escala minima de los planos de ordenacién: 1:500

pu———
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4. NORMAS DE PLANEAMIENTO

4.2 PLANES ESPECIALES

4.2.2 DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

2.- Plan Especial del Poligono 2 de Cala D'or '

a) Instrumento de ordenacién: Plan Especial de proteccién del
paisaje y ambiente tipico y ordenacién de conjuntos arqui-

tectdnicos

b) Ambito: Poligono Z -del Plan General de Extensién de Cala
D'Or con superficie aproximada de 1,44 Ha. g

c) Objeto de la ordenacién: proteccidn del caracter ambiental
de la zona y el paisaje. ‘

d) Determinaciones de ordenacién: las que seaﬁ necesarias para
atender al objetivo propuesto, de acuerdo, ‘en particiular,
con los articulos 77, 78 y 79 del Reglamento de Planeamien-
to de la Ley del Suelo. I

e) Parametros globales de ordenacién:

Edificabilidad global maxima: 1,00 m3/m2’
. Densidad maxima de poblacién

Altura maxima reguladora de las edificaciones: 9,00 m.

{PB + 2P)

f) Escala minima de los planos de ordenaci6n:  1:500

e
CUMPLIMENT ADAS PrabouiiPoloNES
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NORMAS DE PLANEAMIENTO

4.2 PLANES ESPECIALES

4.2.2 DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

3.- Planes Especiales de ordenacién de playas

a)

Normas generales:

Con caTacter geheral, se tendran en cuenta'las disposiciones

contenidas en:

. Numero 7.2 de las presentes N.N.U.U., sobre ordenacién

1
de la zona costera.

Apartado 1.3.1.4 de la Estructura Urbanistica del Plan Pro-

vincial, sobre adopcién de estandares generales para dota-

cion de playas, debiéndose tender a locallzar los diversos

servicios y equipamientos en el exterior de la zona mari-

timo terrestre, en los espscios libres yv/o Zonas de servi-
cios ordenadas o a ordenar, en su caso, :_a partir de la

linea de deslinde de la Z.M.T.

Con caracter indicativo, debera atenderse a las previsiones

de defensa, mejora, regeneracibén y ordenaci
yas,

6n de las pla-
contenidas en el Plan Indicativo de:usos del dominio

pablico litoral del Arco Sur de Mallorca (M.O.P. Jefatura
Regional de Costas y Puertos de Baleraes. Abril 1.976).

b) Normas particulares

La ordenaci6én del &rea de servicios de la playa de Cala
Santanyi se efectuard de acuerdo con la ;on1f1cac16n defi-
nida en los Planos de Ordenacién:"Cala Santanyi

Ordena-

citn del suelo urbano: Zonificaciédn, hoja.. 12"

A efectos de la ordenacién de las playas, en el acso de
que no exista una Zona de servicios especificamente orde-

nada por el Planeamiento urbanistico, los espacios libres

publicos ordenados o a ordenar, en su €aso, adyacentes

a la Z.M.T., admitiran una edificabilidad global maxima

de 0,1 m3/m2, con una ocupam()n{}mc‘ﬂ:mﬁ n{’el 4% de la su-

perficie total y una altura fpé'xﬁn’a diep qnlau?lianta {3 m.

oFIginal
1110” P




_43_
Y AR
de altura total), para la eventual implantacién de equipa-

miento o instalaciones al servicio de las. mismas.
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NORMAS DE PLANEAMIENTO

PLANES ESPECIALES

.2 DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planes Especiales de desarrollo de los sistemas generales

de comunicaciones, espacios libres y equipamiento comunitario,

a) Normas generales
Podran redactarse Planes Especiales, con el ambitoc y ob-
jeto que proceda, en cada caso, para el desarrolle de los
sistemas generales descritos en los planios de ordenacidn:
*Sistemas generales de comunicaciones, éspacios libres vy
equipamiento comunitario”, hojas 4, 5 vy 6.
En su formulacién se estara en las disposiciones correspon-
dientes de la Ley del Suelo y del Reglamento de Planea-
miente de la misma, asi como a la demés normativa legal

aplicable en cada caso.

UMPUINVEN| IR Pod sCHiPGLCNES
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4.- NORMAS DE PLANEAMIENTO

4.2 PLANES ESPECIALES
4.2.2 DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO _ )

5.- Planes Esgeciales de establecimiento .de las infraes-

tructuras de abastecimiento ¥y saneamiento municigal.

a) Ambito: Término Municipal

b) Objeto: El caracter territorial del esquema basico de

las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento

adoptado en estas Normas Subsidiarias requiere la eje-

cucién de obras {conducciones, estaciones de depuracién,

depositos reguladores, estaciones de hombeo, etc...)

que afectan al desarrolle urbanistico: del conjunto de

_ nacleos del término de Santanyi, ¥ que se ubicaran,

] por lo general, mas alla del Ambito &spacial de los

‘ mismos. Para llevar a la practica la - ejecucidn de las

citadas obras deberan redactarse Planes Especiales de

; establecimiento de infraestructuras basicas de acuerdo

|

con lo establecido en el articulo 17 de la Ley del Sue-

lo y los articulos 6, 76 y 77 del Reglamento de Planea-

mientc de dicha Ley.

c¢) Determinaciones de ordenacidn: Desarrollo y/o complemen-

tacion de las determinaciones contenidas en estas Nor-

mas Subsidiarias en lo relative a las infraestructuras

territoriales de abastecimiento Y saneamiento, compren-

diendo:

DeflniC].On, sl procediere, de las determinaciones a

desarrollar por los Planes Espec1a1es de coordinacién

de abastecimiento ¥y saneamiento de ambito local.

. La ejecucién de las obra

s correspondientes a las in-

\ UviP TMENT ADAS PRESCHIPULGNED

fraestructuras de abastecimiento V: saneamiento terri-

torial, excluyendo las propias de'los nacleos.
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4.- NORMAS DE PLANEAMIENTO

4,2 PLANES PARCIALES

4.2.2 DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planes Especiales de coordinacién de 'las infraestucturas

de abastecimiento y saneamiento de ambito local.

a) Ambito: Nuacleo,
Objeto: Para poder disefiar conjuntamente y de modo

b)

integrado, tanto las redes de distribucién como las de
evacuacion en los nfticleos que engloban suelo de distin-
ta clasificacién, serad necesaria la redaccién de Planes
Especiales de coordinacién de infraestructuras confor-
me dispone el articulo 17 de la Ley del Suelo v los

articulos 76 y 77 del Reglamento de Planeamiento de

dicha Ley.
c) Determinaciones de ordenacidn: Desarropllo de las deter-

minaciones de los Planes Espectiales de abastecimiento
y/o saneamiento de ambito municipal o, en su caso, de
las contenidas en estas Normas Subsidiarias, mediante
el establecimiento de las determinaciones relativas al

trazado y caracteristicas técnicas de las redes e insta-
laciones complementarias, asi como de las normas mini-
mas a las gque tendran que ajustarse los proyectos téc-

nicos. Dié:.hos Planes Especiales se defsarroliarén en sue-
lo urbano, a través de Proyectos de Urbanizacién o pro-
yectos de obras ordinarias, y en sueio urbanizable a
través de Planes Parciales y de los correspondientes

Proyectos de Urbanizacién.
d) Relacién de nfcleos para los que deberan redactarse

Il -|1L.'\J ” 5 jil:tS[,HlPuluf\t\/

Planes Especiales de coordinacitn de las infraestructu-
ras de abastecimiento y saneamiento:

. Santanyi
. S'Algueria Blanca

Uep,

. Calonge
Cala Lombards




Es Cap d'es Moro

. Cala Barca

Porto Petro

. Cala D'Cr

'
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4.- NORMAS DE PLANEAMIENTO

4.2 PLANES ESPECIALES

4.2,2 DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

7.- Plan Especial de mejora y complementacién del alum-

brade piblico.

a) Instrumento de ordenacién: Plan Especfial de estableci-
miento, coordinacion y/o complementaci:fm de las infraes-
tructuras basicas de urbanizacién. .

b) Ambito de ordenacién: Nucleo de Cala }:_D'Or.‘

¢) Objeto de la ordenacién: Dotacién, mejora y complementa-
cién del sistema de alumbrado publico, mediante la ade-
cuacién de las redes de suministro y de los puntos de
luz, el desarrolle de un programa de mantenimiento y .
el establecimiento de las directrices a desarrollar en los
Planes Parciales o provectos futuros.

d) Determinaciones de la Ordenacién: Las gue sean necesarias
para atendgr al objetivo propuesto‘, de . acuerdo con los
articulos 76 y 77 del Reglamento/ de Plz_meamiénto de la
Ley del Suelo,.

En particular debera determinarse:

La disposicién de los puntos de luz .y los sistemas de
apoyo v sustentacién de los mismos o, 'en su caso, las
directrices a seguir en el futuro Planeamiento,

Tipologla de luminarias

Caracteristicas de las redes de alimehtacibn y de las
conexiones a las redes de distribucién.

Las obras de adecuacién, sustitucién' o reparacién de
las instalaciones existentes, ;

Sistema de explotacién y normativa de mantenimiento.

e e —————
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5.- NORMAS DE URBANIZACION

5.1 CONDICIONES GENERALES

Estas Noras seran de aplicacién en los Proyect@s de Urbanizacién
en suelo urbano o urbanizable y en los proyectos de obras or-
dinarias en suelo urbano y se refieren a los servicios e infra-
estructuras relacionados en 4.1.7

Las dotaciones y previsiones de estos servicios se ajustaran, co-
mo minimo a lo determinado en las presentes l\:iormas Subsidiarias,
o en su defecto, en la reglamentacién especifiéa establecida por
los Organismos competentes. :

El ntmero de habitantes gue se tomara como blase para el calcu-
lo de dotaciones seri el maximo establecido en el "Cuadro de
niacleos y sectores. Parametros generales de 1# Ordenaciéon®,ho-
ja n2? 38,

Las determinaciones relativas a los servicios ée abastecimiento,
saneamiento.y evacuacién de aguas pluviales pbdran ser modifi-
cadas, unicamente, por los Planes Espaciales ée establecimiento
de infraestructuras de ambito municipal, descfitos en el aparta-
do 4.2.2, subapartado 5. :

Todas las conducciones y canalizaciones seran, subterraneas Yy
seguiran, salvo casos excepcionales, el trazado de la red via-

ria vy de los espacios libres pfablicos.

CUMPLIMENT 3DAS PiksibiPoluNes |
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5. NORMAS DE URBANIZACION

5.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES CONTRAINCENDIO,

1.- Dotaciones medias minimas

Areas turistico-residenciales vy turistico-l—mixtas:'
350 litros/habitante-dia

. Areas industriales:
1 litro/segundo-Ha.
El caudal maximo diaric se obtendra muitiplicando por 1,5
el caudal medio diario. '
El caudal maximo horario se obtendra mlultiplicando por 2,4
el caudal medio diario. :

. Podra establecerse para el calculo total.de caudales una
condiciéon de estacionalidad para las areas turistico-resi-

’ denciales y turistico-mixtas,

2.~ Red de distribucién

. Ira equipada con bocas de riego € 'hidréntes contraincendio.
Serad del tipo mallado:
I - La separacién maxima entre dos lados opuestos de una
malla ser4d de 500 m.
- Cada malla abasteceri como maximo a '-500 habitantes
en Areas turistico-residenciales y turistico-mixtas.
- Se dispondra de valvulas de compueria en cada malla,
al objeto de poder separar cualquiera de las mismas sin
necesidad de paralizar la totalidad dial servicio.
El diismetro minimo de las tuberias serd de 80 mm.
La presién estatica en cualquier punto de la red no sera
superior a 60 m.c.d.a. g
La presién de la red sera4 como minimo ‘H+10 m.c.d.a., sien-
do H el desnivel, medido en metros ent:re la rasante de la
via pfiblica en el punto mas bajo de la.‘ fachada del solar

v la mayor cota de arranque de cubierta a la gque se refie-

re la altura reguladora definida en 6.1,

JEUMPL g EN
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5. NORMAS DE URBANIZACION

5.3 ALCANTARILLADO Y EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES,

La red ser& del tipo separativo.
. Bl vertido, siempre que se cumplan las cond:iciones de uso
gue posteriormente se establecen, se efectuar&, sin depuracion
previa, a la red territorial de alcantarillado.

El diametro minimo de las conducciones sera ;de 300 mm.

Se dispondran pozos de registro en cambios de direccién y de
rasante y en alineaciones rectas a distancia n& superior a 50 m.:
por regla general. :

En las cabeceras de la red adosadas al primér pozo de Tegis-
tro, se construiran camaras de descarga automa-lticas de 0,6 m3
de capacidad minima.

. Las dotaciones de aguas residuales a tener en cuenta seran
las establecidas para el abastecimiento de agua.

La velocidad de cada tramo serid menor de 4 Em./seg. Y mavor
de 0,6 m./seg.

Las pendientes minimas en los ramales iniciagles seran del 1%.

Los caudales de aguas pluviales a evacuar sé estableceran con-

forme a la Norma 5.1-1C Drenaje, de la Instruccién de Carreteras

de 21 de Junio de 1.965.

Uso de la red de alcantarillado

Con caracter general, gueda prohibido verter, idirecta o indirec-
tament.e a la red de alcantarillado: : v

a) Aguas pluviales de cualquier procedencia.

b) Cualquier sélido, liguido o gas toéxico o venenoso, ya sea puro
o mezclado con otros residuos, en cantidad que puedan constituir
peligro para el personal encargado de la limpieza y conservacién
de la red u ocasionar alguna molestia pﬁblica.:

¢) Cualquier producto gque tenga alguna propiedad corrosiva o
que resulte en alguna forma perjudicial para 165 materiales con
que esta construida la red de alcantarillado, c; para el eqguipo

o personal encargado de la limpieza y conservacién.

d) Sustancias sélidas o viscosas en cantidades:o medida tales
que sean capaces de causar obstruccién en la Eorriente de las
aguas de la alcantarilla u obstaculizarDlos’ 'tlj‘%fqaj}c.{shéﬁmtlmser—

vacién y limpeza de la red de alEaa;nt?é'ﬂif_leéfi ., tales icbmdt gas-
deblyd=" y
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oil, fuel-oil, o cualquier otro derivado del petroleo, cenizas,
carbonillas, arena, barro, paja, virutas, metalf, vidrio‘,. trapos,
plumas, alquitran, plasticos, madera, basura, sangre, estiércol,
desperdicios de animales, pelo, visceras, piezas de vajilla, en-
vases de papel y otras analogas, ya sean enteras o trituradas
por molinos de desperdicios.

e) Cualquier sustancia inhibidora del proceso biolégico de depu-
racién que se efecttia en las estaciones depuradoras.

f) Cualquier sustancia nociva para la persona ‘humana o para la
flora o fauna, terrestre o maritima, que no seb neutralizable
en un tratamiento biol6gico de depuracion.

g) Cualquier sustancia comprendida en el Anex:o 2 del Reglamento
de Actividades molestas, insalubras, nocivas oi peligrosas de 30
de Noviembre de 1.961, con las concentracione$ maximas que en
dicho Anexo se sefialan, ;

h) Cada acometida a la red de alcantarillado dispondré de su
propio sifén, de dimensiones adecuadas, situado sobre la acera,
junto a la alineaci6n de fachada y con tapadera registrable rea-
lizada en fundicioén al objeto de que la red pueda ser revisada

en todo momento. |

e

—_———
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5. NORMAS DE URBANIZACION

5.4 ALUMBRADO PUBLICO

'

La instalacién de alumbrado pablico se ajustafé, en lo referente

al disefio de los puntos de luz, a las Instruccjiones para Alumbra-
do urbano MV 1.965 |

En particular, en las areas turistico—residencifales ¥y siempre que
se trate de wvias con trafico rodado poco impoftante, la altura

maxima de los puntos de luz serd de 4 m.
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5. NORMAS DE URBANIZACION.

5. 5 ALMACENAMIENTO DE BASURAS.

En los proyectos de obras ordinarias de nueva- planta, reforma o
ampliacién, se debera se deberi disponer, por: parte de los in-
teresados, y cuando alberguen viviendas, come:rcios, talleres o
cualquiera que sea el uso, de un espacio cubiérto v cerrado con
materlales de obra de forma que sea practicable frontalmente por
medio de puertas de madera clgas o de persmna y dispuesto en

la alineaclén de la fachada del seolar o parcela, sin invasién de la
acera o espaclo libre piblico al que enfrente, de las siguientes
medidas, en funclén de la superficie construid:a total de la edifica-
cién, contados la totalidad de usos previstos:

Superficie construida

de la edificacidn Anchura Prpfundidad_Altura
Hasta 300 m2 0,50 0,50 1,20
de 301 m2 a 1.000 mZ 2,00 J‘1,00 1,80
Mas de 1.000 m2 2,00 2,00 2,50

Dicho cuarto, depbsito o almacén servira para. el almacenamiento

durante el dia de la basura dlaria y que seré retirada periodi-

camente por los Serviclos Municipales de Recoglda de Basuras.

e
P UMPLIMENT 2D 85 l’l‘.ihb"b“lpuluNtS

.
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5. NORMAS DE URBANIZACION,

5.6 ARBOLADO EN ACERAS DE VIAS DE NUEVA CREACION.

En las aceras de las vias de nueva creacién en las Ordenacio-
naciones surgidas en suelos urbanizables, el Plan Parcial v
el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn de:beran incluir
la dotacién de arbolado que se considere idéneo para la zona,
en una proporcién de un ejemplar por cada 20: m., como mi-

nimo de longitud de vial, dotidndese del correspondiente sis-

tema de riego fijo que mas se considere conveniente,.

e —

CUMPLIMENT 4D S i’:uts{,HEPuﬁth‘
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION

6.1 CONDICIONES GENERALES

Las condiciones de parcelacién, uso ¥y edificac'ibn, en cada una
de las unidades Normativas o zonas considerad.;:ls a efectos de

la ordenacién pormenorizada de los diversos sectores, ordenacién
efectuada y contenida, en el caso de suelo urbano, en los planos
de Ordenacién "Ordenacién del suelo urbano: Z:onificacién' hojas

n? 7 a 16 o a efectuar, en el caso de suelo ufrbanizable, se ad-

juntan en los Anexos 2.1, 2.2, 3.1 y 3.2 de 1;*:15 presentes N.N.

U.U., segun la siguiente secuencia:

©

Anexo 2.1: CUADRO DE NORMAS DE ZONI FICACION, PARCELACION
¥ USO EN NUCLEOS INTERIORES. SUELO URBAI*iO Y SUELO URBA-
' NIZABLE.

| _ Anexo 2.2: CUADRO DE NORMAS DE ZJONIFICACION, PARCELACION

Y USO EN NUCLEQOS COSTEROS. SUELO URBANO: Y SUELO URBANI-

| ZABLE.

CUADRCO DE NORMAS DE EDIFICACION EN NUCLEOS IN-
TERIORES. SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE,
‘ . Anexo

. Anexo 3.1:

3.2: CUADRO DE NORMAS DE EDIFICACION EN NUCLEOS
COSTEROS. SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE.

|

Se relacionan a continuacién una serie de Normas de caracter ge-

neral de cumplimiento para la totalidad de nucleos del Término

Municipal, tanto costeros como interiores, para sefialar, en pos-

teriores apartados,

e

gy raint Bos Prbsu POl NES

las condiciones particulares de las distintas
zonas no expresadas en los cuadros citados.

Los nacleos de Cala D'Or y Cala Barca poseen;Normativa de zo-
nificaci6ébn, parcelacién, uso ¥ edificacion especifica para cada
uno de ellos y que guedard expresada en el cépitulo 9, debien-
do sin embargo respetarse Yy cumplirse las determinaciones ge-
nerales que a continuacién se expresan, al igual que el resto

de nucleos del Termino Municipal.

\

A) Condiciones de los patios interiores:

Las superficies destinadas a patios, en edificios cuyo uso prin-

cherd{:- Bs nG'}a‘UA-si"éuientes estipu-

8 Oopia ds sn bt
. 18 81 orlginal
debidamant g

Palma,
EL. FUUX

cipal sea vivienda, estran de a

taciones:
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5i los patlos iluminan a dormitorios, salas de estar, come-

dores o despachos:
Lado minimo: 3,00 m,

Superficie minima: 12,00 m2

Didmetro mir.{imo de circulo inscrito: 3.00 m .

Si a los patios dan cocinas, bafios y/o escaleras de acce-

so, exclusivamente:
Lado minimo: 3,00 m.

Superficie minima: 9,00 mé

Didmetro minimo del circulo inscrito: 3,00 m.

No se permite reducir la superficie minima de los patios

con galerias, terrazas, voladizos ni sallentes de ningun
|

tipo.

B) Condiciones de los chaflanes:
En las tipologlas de ordenacién continua y :en los lugares
serd preceptiva la

sefialados en los planos de ordenacién,
formacién de un chaflan definido por los puntos de inter-
secciéon de las lineas de fachada con la cir;:unferencia que
con centro en el punto de interseccidon de las mismas, ten-
ga como radio la suma de las anchuras de las aceras a rea-

lizar frente al edificio, con un maximo de ‘radio de 3,00 m

vy un minimo de 1,50 m.

C) Alineaciones y rasantes:

cuando no se modifican o definen

Con caracter general,
"RED VIARIA® hojas

expresamente en los Planos de Ordenacidn:

17 a 27, serian las existentes o actuales, sin berjuicio de la e-

ventual adaptacién, complementacidn y/o reajuste de unas y otras
Estos deberan atener-

mediante los oportunos Estudios de Detalle .
la anchura

se, en el caso de nuevos viales o pasos peatonales, a
de la secclon tipo definida en los Planos de Ordenacién citados.

D) altura edificable: i

1.- Para la medici6n de alturas se establecen .dos tipos de uni-
Cuando

dades: por numero de plantas y por dlstar{qla;qvelr;tical.

hatfﬂrﬂ‘itﬁzl regper.a,rse losg dos
debiagap Worlgin

Palma .
EL FON

las Normas sefialan ambos tipos,
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2 .- Medicion de altura en edificacién continua:

2a) Altura total:

Se entendera por altura total la medida desde la rasante de

la via publica en el punto medio de la féchada del solar,

hasta la mayor cota de coronacién de cubiertas.

a

Si la rasante de la calle a la que da fachada el edificio
originase en algGn punto de la fachada -una diferencia de
cota de mas de 0,60 m. sobre la que corresponde al pun-
to medio de la misma, la altura del edificio se determi-
narad a partir del plano situado a 0,60 m. bajo la rasan-
te en el punto mas desfavorable, considerandose como tal
aquel punto cuya diferencia de cota por encima de la del
punto medio sea mavyor.

Si al aplicar la regla anterior se originasen diferencias
de cota superiores a 3,00 m. entre puritos determinados
de la fachada, se dividira ésta en los tramos necesarios
- de longitud no inferior al minimo de' anchura del solar-
para que ello no suceda.

En solares en esquing la altura edificable vendra definida
por la rasante correspondiente a la calle con menor pen-
diente y ello hasta el limite de la maxima profundidad
edificable o la mitad de la anchura de:la manzana si es-
ta dimensién fuera inferior. A este respecto, se entiende
por anchura de una manzana a la distancia entre la ali-
neacién exterior considerada y su opueéta, medida en la
perpendicular a la primera en el punto medio de la fa-
chada.

Si por aplicaci6én de esta regla se origi:nasen desniveles
superiores a 3,00 m., en la fachada corfespondiente a la
calle de mayor pendiente, se setara a lo dispuesto en el
apartado anterior.

En solares con fachadas dando a calles con diferente al-
tura sin formar esquina, en cada una de las fachadas se
tomara la altura correspondiente a la calle, pudiendo lle-
gar la edificacién situada @, mayoi‘ cfta: rfha?r_ta la mitad del
fondo del solar, sin sobr@psajsp.: fa profungl‘ldad edificable

: Rin
méaxima definida para la mﬁﬁﬁ-‘zﬁqa J,jdu al

correspondientes

G v e - -

Cuando por aplicacién de las ddéna
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resultaren en edificios colindantes paredes medianeras con
una altura descubierta superior a 3,00 m,, el edificio si-
tuado a mayor cota se retranqueard de la emdianera un
minimo de 3,00 m. a partir de la altura del edificio in-

ferior, debiendo tratar el paramento retranqueadoc como

fachada,

-

Cuando debido a la existencia de edificaciones antiglas
o a la aplicacién de las presentes ordenanzas se obtengan
o puedan obtenerse desniveles entre altfn’as de edificios
colindantes, o entre diferentes partes de un mismo edi-
ficio superiores a 6,00 m. o cuando las fachadas posterio—
res de los edificlos situados en zona de. topografia acci-
dentada no queden debidamente integrades en la silueta

del conjunto en gue se enclavan, el Ayuntamiento podra

modificar las normas anteriores, para c¢ada  caso par-
| ticular, en aras exclusivamente de una mejor estética o

composicién, siempre que no se aumente el volumen edi-

| ficable, de acuerdocon el procedimiento previsto en la Ley
del Suelo para la modificacién de Planes y Normas.
‘ 2b) Altura reguladora:

Se entendera por altura reguladora de una edificacién a
la dimensién vertical tomada desde la rasante de la via
pablica en el punto medio de la fachada del solar hasta
el intradés del forjade de la Gltima planta habitable.

En las diversas circunstancias expuestas en 2a) se esta-

T4 en lo allf dispuesto.

Sobre la altura reguladora se pormitird la elevacién exclu-

siva de los siguientes elementos:

- Las pendientes normales de tejado y azotea, incluse los

S PHESUIHP\JUM:H\

desvanes o camaras no habitables que permitan las incli-

naciones de dichas cublertas.

Un s6lo cuerpo de remate gque puede comprender una o

varias de las siguientes dependencias: caja de escalera,
cuerpo de maquinaria de ascensores y cuarto de depési-
tos de agua, siempre gqgue dicho ﬁnicoicuerpo de remate

no exceda de 5,00 m. en la dimepsiéon p?ax‘ilma de planta,
i | . .oy

3,00 m. de altura y se refiteC¢ 3500, m.

deb1g . lnal
| : de fachadas anteriores. i
i ]

d as aramentos
€6 % F1 ,P
corejado .
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_ Los conductos de chimenea, antena colectiva, pararrayos,

etc...y las barandillas de proteccién hasta 1,00 m, deal-
tura en azoteas.
En aquellos edificios representativos y de interés colec-

tivo podran sobreelevarse las correspondientes torres,

capulas, espadafias, campanarios, etc..., conforme es

tradicional en este tipo de edificaciones. En tal caso

sera preceptivo el informe favorable de la Comisién Pro-

vincial de Urbanismo.

3.- Medicion de altura en edificacion aislada:

3a) Altura total:

3b)

Se entenderid por altura total la dimensibngvertical o desni-
vel entre la cota mas baja del suelo de la- planta mas baja
habitable, excepto s6tanos completos y la mayor cota de co-
ronacién de cubiertas, La solera de la citada planta méas ba-
ja habitable debera colocarse como maximo a una altura de
1,80 m. respecto al terreno natural en cualguier punto con-

siderado, siendo que en caso de superarse dicha dimensi6n

1a altura de la edificacién se medirid desde el terreno natu-

ral en el punto mas desfavorable de la proyeccién de la plan-

ta hasta la coronacién de cubiertas.

Altura reguladora:

Se entendera por altura reguladora la dimensién vertical o

desnivel entre la cota masbaja del suelo dﬂe la planta mas

baja habitable, excepto sbétanos completos y la mayor cota
del intradés de la ultima planta habitable. 5e consideraran
las condiciones y restricciones expuestas en el subapartado

anterior en lo referente a la ubicacién de la solera de la

planta mas baja habitable.

Sobre la altura reguladora se permitirad la la elevacién ex-

13

clusiva de los elementos indicados en el subapartado 2b) an-

terior vy que gquedan expresados en el articulo 104 del Plan

Provincial de Ordenacién de Baleares.

U. v

D ;
ES ﬂn_[lil '.. G':L

Numero maximo de plantas: e

- - 2 .

En el nfimerco maximo de plantas, se€ ‘Computaram rtg.’vg?s las plan-
4 1 i _" na

no Ehpq‘pjic{e edi-

tas construidas o a construir, cont,éngan
o'l g
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ficada, incluyendo les s6tanos completos y mansardas y ex-
cluyendo el cuerpo torredn de la escalera y cuarto de ma-
quinas, si lo hubiera.

. En cada una de las zonas ordenadas por las presentes Nor-’
mas, la altura reguladora maximade aplicacién se obtendra res-

tando 3,00 m. de la altura total maxima definida para la zona.

E) Cuerpos volados:

No se permitira, en ningatn caso, el vuelo jsobre la via pu-
blica de cuerpos volados de edificacién cerrada, admitiéndose
unicamente, segin los casos, los vuelos propios de balcones,
. terrazas y miradores tradicionales, as! como los aleros, cor-’
nisas y otros elementos decorativos, conforme a las condicio-

nes particulares expresadas para las distintas zonas en el

| nimero 6.2

| F) Aparcamientos privados.

.IMI En las condiciones de cada zona concreta se sepecifica el nua-
| mero minimo de plazas de aparcamiento privado a reservar.

I Los aparcamientos se computaridn con una spperficie neta de
2,20 x 4,50 m. por coche.

Ademas de las zonas ordenadas sin aparcamiento privado obli-
gatorio, en las resfantes zonas con tipologla de ordenacién
continua, se consideraridn exentos de la reserva de aparcamien-
to los solares que tengan un fondo inferior a 10,00 m.y a-
quéllos que, albergando un nGmero de viviendas igual o in-
ferior a seis, éﬁmplan alguna de lasA c)ondic;iones ‘siguientes:

. superficie del solar igual o inferior a 25"0,00 m2.

. anchura de fachada igual o inferior a 10,00 m.

En lo referente a los establecimientos hoteleros y de aloja-

miento turistico definidos en los articulos 42 y 52 de la Ley

48/1.963 de 8 de Julio, cualesquiera gque sea su naturaleza

y regimen de explotacién, con una capacidad igual o superior

UMPOEMENT +D S PakstIPGl Nes !

] a 50 plazas, as! como los edificios con 10 o mis apartamentos
y los conjuntos de 10 o méas villas o "bungalows"™ con servi-
cios comunes dentro de una urbanizacién que constituyan una

segunda residencia para sus propietarios o arrendatarios, con

. motivo de sus wvacaciones, aGn cuando Bo séan objeto de ex-

{ plotacién mercantil, guedaréan sﬂltq%,ﬁ _ja‘L dgteﬂfninaciones,
debjd.. -~ 15U 8rinq
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en @anto a aparcanientos, que indiquela legisladon tuwristica
vigente.

G) Medianeras: v
En los casos en que, como consecuencia de la ordenacién de
voltimenes o por otra circunstancia no prevista,

se produzcan
medianeras al descubierto, éstas seran tratadas con los mismos
materiales y acabados que las fachadas. lgualmente tendran

tratamiento de fachadas los testeros o parémentos traseros que

por su situacién o altura afecten a la composicion exterior
del espacio urbano.

H) Cerramiento de parcela en ordenacién aisla‘zda

Los cerramientos de parcela o solar, en suelo urbano, a ca-

lle o Area plblica s6lo podran ser opacos

hasta una altura
de 1,00 m,

sobre la rasante de la calle, debiendo construir-

se en pledra o en fabrica enfoscada y pintada en tonos ocres
.o blancos, segtn los casos. Por encima de; dicha altura se
admitiran unicamente elementos didfanos hasta una altura des-
de ela rasante de c_alle de 2,00 m., gquedando prohibida la

utilizacién de alambre de espinos. Dichos cerramientos podran

completarse, por el interuior con setos vivos.

Cuando debide a la configuracién del terreno, por encontrar-
se éste a nivel! superior del de la calle, sea preciso cons-

truir un muro de contencién de las tlerras, se podra aumen-

tar la altura del cerramiento opaco hasta una altura méaxima

superior en 1,00 m. a la del borde del talud natural del te-

rreno en la linea de fachada, debiéndose retranguear dicho
muro un minimo de 3,00 m. de la alineaciéon de fachada en
los casos en que el muro resultante deba alcanzar una altura

superior a 3,00 m.

Cuando el terreno quede a una cota inferior de la de la calle,

sera obligatoria- la construccién de un' muroe de cerramiento de

1,00 m. de altura sobre la rasante de la calle, en cada punto,

como maximo,y coincidente con la hin%a de fachada.

G. O
Los cerramientos entre parthag@r:- §91.;,rqe

s &n' suelo urbano se-

o §-a Bd ':".T"_i z
rAn tratados del mismo modoeaﬁe-'ilas;:-ggrﬁ%l iﬁe_‘n Jfglcalle o

--'.'I..SI
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area pGblica, deblendo ser opacos hasta una altura maxima

de 1,00 m. sobre la cota del terreno en cada punto.

1} Alturas interiores de la edificacién:
medidas verticalmente en-

1.- Las alturas minimas exigibles,
tre pavimento y techo o cielo raso terminados, seran las

siguientes:

Vivienda: 2,50 m.

Local comercial en planta baja:
Sé6tanos, locales de aparcamiento y piezas no habitables:

3,00 m.

2,00 m.

2. La altura libre de la planta baja en editicacién en orde-
nacién continua serd, como minimo de 3,00 m. y como ma-

ximo de 5,00 m., salvo casos excepcionales justificados

por razones de composici6n estética en entornos urbanos

tradicionales.

J) Condiciones de las viviendas:

1.- Definicién:
Edificio o parte de edificio destinado a residencia familiar

2.- Clasificaclén:

Se establecen. las siguientes categorias:
- Vivienda unifamiliar: Es la situada en parcela inde-

1a,
pendiente, en edificio aislado y con acceso exclusivo
desde la via publica.

23 - Vivienda colectiva o plurifamiliar: Es la situada en

un edificio constituido por viviendas con accesos CO-

munes.

3a.- Apartamento: Vivienda de superficie reducida, agru-
pada con otras analogas que cumplan con las condicio-
admitiendose un

NTADAS PRESCHIPLLNLS /

programa

nes de vivienda minima,

/ UNIPL A

de dormitorio de dos camas © dos' dormitorics de una

cama, un retrete Yy ducha vy tendedero, poseyéndo
‘ cafete-

locales y servicios comunes como conserjeria,
ria, servicio de limpi(i.;a ¥ rgcop.lda de ‘basuras.

3. - Ordenacién del uso de vivi(egngla Béﬁmd. 'df V.
LT
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Categorias

En ntcleos costeros,
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En zonas residenciales de nftcleos Interlores:

1y 23,
segfin la ordenanza especifica en

cada zona:
~ Zonas residenciales extenslvas unifamiliares:-

Categoria 123,
En el resto de zonas residenciales y hoteleras:

Categorlas 18, 23 y 38,

4.- Programa minimo:
Toda vivienda se compondré, como minimo, de cocina-co-

medor,

un odrmitorio de dos camas o dos dormitorios de

una cama, retrete, ducha y tendedero, con excepcién de

lo establecido en estas Normas para la categoria 32 de a-

partamento,

5.- Condliciones:
a) Todas las viviendas deberin tener fachada a la via

b)

c)

..d

pablica, a patio central de manzana o a espacio libre,

en ordenacicones de edificlos aislados.
QQueda prohibida la construccién de viviendas en el
interior del patio central de manzana.

Los muros exterlores,ya sean de-cer{ramiento. de carga
o de medianeras, deberin tener un éspesor minimo de

12 ¢cm. y cumplir las condiciones en lo que a alsla-
miento se refiere, especificiddas eﬁ. las Normas Tec-

nolégicas del M.O.P.U.
) No se permitird la construccién de viviendas en sétanos,

a menos que al tener tal consideracién por razén de
la rasante de la acera, no la tuviera con relacién al
terreno natural que se conserva en la parte posterior

del solar. En este caso el pavimento de dicha planta
debera el-évarse al menos 20 cm.‘ con:reSpeéto al nivel
exterior del terreno natural y estar aislado del mismo
por una camara de aire o sistema adecuado. :

e) La distribucién interior de las viviqndas deber& ser

tal que que todas las plezas habitables tengan luz vy

ventilacién directa que tomaridn de Ia via pGblica, pa-

tio de manzana, patlos de parcela o espaclos libres en
cepcién de los
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cuartos de aseo o de bafio que podran ventilarse por

sistemas no directos y no tener ilurinacién natural.
f) Las distintas dependencias de una vivienda cumpliran,

en cuanto a superficie atil en planta, las siguientes

dimensiones:

Superficie dtil minima

Cocina

5,00 m2
Cocina- comedor 14,00 m2
Dormitorio de una cama 6,00 m2
Dormitorio de dos camas - 10,00 m2
Aseo 2,00 m2
Cuarto de bhafio 4,00 m2
Tendedero 2,00 m2

En las diferentes dependencias poedrén incluirse en
las superficies fatiles las correspondientes a las de
los armarios que se acceda desde la dependencia con-
siderada.
g) La anchura minima de las escaleras, tanto en el interior

de las viviendas como las que proporcionan acceso a

las mismas, serad de 1,00 m. cuando se encuentre entre

muros y 0,80 m, cuando posea baranda libre en algu-
no de sus lados.

h) La anchura minima de los pasillos, tanto en el interior

de las viviendas como los que proporcionan acceso a
las mismas, sera de 0,80 m. si su :longitud no sobre-
pasa de 3,00 m. de longitud y de 0,90 m. si sobre-
pasan tal longitud, tanto si guedan. cerrados lateral-
mente como si quedan abiertos en alguno de sus lados.
i) La superficie de ventilacién de cada dependencia de
una vivienda no sera inferior a 1/8 de su superficie
Gtil, con excepcién hecha para 109; cuartos de aseo
y bafios que se indica en el apartado e).
j)} Los huecos para ventilacién e fluminacién tendran las

siguientes superficie minimas en los siguientes casos:

Cocinas 1,00 m2

Dormitorio de una cama + 1,00 m2

Dormitoric de dos (:_Emaﬂ-sr.I . D, (50 2 ”

Comedor- sala de e&fdri " 1985 _ﬁxp.Z ’
Puima eay - ol
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k) Cada vivienda independiente poseera, como minimo,
de un cuarto de aseo compuesto de ducha, retrete,

v lavabo, al que no podra accederse directamente
desde salén, salébn-comedor, comedof o cocina.

1) Cada vivienda dispendra de un tendedero inde.pendien—
te destinado a tender la ropa que podra disponerse
en el interior de la misma, en la azotea, si la hubie-
re o en las galerias o terrazas interiores, con una su-
perficie del mismo de 2,00 m2, no siendo visible su
interior desde la wvia pablica o espacio libre y si lo
fuera se deberi adoptar un sistema'de persianas o
celosias gue no permita que se pueaa ver la reopa ten-
dida en su interior.

m) Se prohibe sacar o lanzar los humos al exterior de las
edificaciones por las fachadas de los mismos. Los hu-
mos deberan conducirse al exterior por medio de con-
ductos apropiados hasta una cierta altura, que como
maximo sera de 1,00 m.por encima ;del caballete de
cubierta de la propia edificacién o las colindantes vy
de 2,00 m. por”encima de alas azoteas practicables,
propias o de los edificios colindantes. Los conductos
de humo no podran alojarse en el interior de las me -~

dianeras, debiéndose realizar convenientemente aislados.

tUMPLIMENT ADAS Pi*.tSLIHPLJuNES |

D. G. U. V.
Es orpia de su original
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION

6.1 CONDICIONES GENERALES

A)

B)

C)

D)

las condiciones particulares que se indican en los. apartados posterio-
res quedan determinadas en lo relativo a las condicicnes de parce-
lacién, uso y edificacién en los cuadros existentes en las hojas n®
2.1 y 3,1 para nftucleos interiores y 2.1 y 3.1 para nucleos coste-
ros, incluidas las anotaciones puntuales que figuran al margen de

cada uno de dichos cuadros.

Las normas de parcelacién, uso y edificacién que équedan definidas en
los apartados posteriores para nflcleos costeros e ‘interiores se han
ajustado a los estandares determinados en el Plan .Provincial de Or-
denacién de Baleares, ajustiéndose, en cada caso, a las condiciones

particulares y especiales que han exigido las zonas estudiadas.

Las normas de parcelacién, usc y edificacién del rjn’lcleo de Cala Bar-
ca y Cala D'Or provienen de las ya existentes en los instrumentos de
Planeamiento vigentes, adaptadas, en algtn caso a'la realidad ya e-
xistente de las edificaciones. Para tales nuacleos sé han definido, sin
embargo, condiciones de parcelacién, uso y edificaécién en algunos
casos que los Instrumentos de Planeamiento vigente no prevelan, y
que se han definido compatibilizdndose con los paradmetros ya anterior-

mente definidos.

Las condiciones expresadas en los apartados posteriores particulares
se entenderan de aplicacién, independientemente y.conjuntamente a
las condiciones que figuran en las hojas n? 2.1 y 3.1 para nuacleos

costeros e Interiores, respectivamente.

——— ——
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION

6.2 CONDICIONES PARTICULARES

6.2.1 NUCLEOS INTERIORES. NORMAS EN SUELO URBANO

1. Zona residencial intensiva A

Corresponde a las aAreas urbanas originales de los ntcleos interiores,
las cuales presentan un alto grado de consolidacién y unas pautas
irregulares de parcelacién.

La tipologia de ordenacién es la de edificacién continua, formando
manzanas cerradas densas.

Condiciones adicionales a las expresadas en las ;tlojas 2.1 y 3.1:

a) Ocupacién de la planta baja:
La planta baja podra ocuparse en un 60% para uso de garages,
almacenes, industrias permitidas en la zona, locales de especta-
culos, salas de reunién y locales comerciales, debiendo cumplir,
en cualquier caso, la condicion de retranqueé minimo del teste-
ro de la parcela...
La ocupacidon en los scdlares en esquina sera de un 75% respetan-
dose igualmente la separacién a los testeros de .fondo que se exi
ja en la zonificacién.
b) Voladizos a la via publica:
Con caracter general, los voladizos admitidos'zsobre via publica
seran exclusivamente los siguientes:
Los balcones y miradores tradicionales no cerrades en ninguno
de sus lados.
. Las cornisas, aleros y demas elementos decorativos tradicionales,
debiéndose cumplir ineludiblemente lo expresado en el apartado
2.2.3 de las presentes N.N.U.U.
Con las estipulaciones particulares que se indican:
No se permitiran balcones y/o miradores en edificaciones ubi-
cadas en solares con fachada a calle de anchura en cualquier
punto antetal fachada inferior a 6,00 m.
. El disefio de balcones y/o miradores respo‘ndera a una composi-

cién integral de la fachada,‘Eerriq_n%o '%ur#pli‘{fq las condiciones

-
= d8 s
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Pnlt!m‘ Bl T Y B

KL Bling 10N 2



71~

- Vuelo maximo: 1/10 del ancho de la calle, en el punto de
la fachada que proporciones menor anchura, con un maximo
de 1,00 m., cuando se permita.

_ Barandillas: seran diafanas y de una altura desde el pavimen-

to interior del balcén ¢ mirador compreﬁdida entre 90 y

120 cm.
- Altura minima sobre la rasante de la acera, medida desde la

cota mas elevada de la misma bajo la proyeccién del balcén
o mirador: 3,25 m.
- Separacién desde las medianeras: No inferior en cualquier

punto del balcédn o mirador, al vuelo maximo realizado en

cualquier punto ni a 0,50 m.

c¢) Condiciones de ambiente y estética:
Con caracter general se estarid en las condiciones y disposi-

|
ciones contenidas en el art. 99 del P.P.O.B., estipulandose

las sigulentes condiciones adicionales:
El color y textura de los materiales de fachada debera in-

sertarse perfectamente en la ténica ambiefltal que proporcio-

it
nan las edificaciones tradicionales. A esté respecto:
‘ - Se prohibe cualquier otro tipo de teja Eque no sea la teja
arabe de color ocre claro. '
| - Se prohibe, en acabados vistos, el empleo de ladrillo, asi
como azulejos, losas de marmol o p]acaé:; metalicas y los ce-
rramientos de vidrio como elemento de fachada.
- El tono y acabados de fachadas estara comprendido en la
gama de térreos naturales proplos de la zona.
- En aquellas obras de nueva planta que:supongan la demo-

licién de un edificio anterior, se mantendra, en lo posible,

el caracter del edificic antigto, conser:v:_mdose los elemen-
tos arquitecténicos de cierto valor, que se aplicaran de
forma arménica en la composicién de faéhadas, cuidando

que entonen con el caracter auténtico de la calle o plaza
y se aplique con la sobriedad precisa para mayor resalte

de los edificios notables préximos, en icaso de haberlos.

En obras de reforma para nueva adapta@:ibn o ampliacitén,

/(‘UMPIHItM S PUESCRIPLIGNES /

se conservaran y respetaran todos los elementos arquitecté-
nicos que caracterizan ilﬁ i{}f%@_io?y Tée:’procurara devolver
su antigta funcién y e@j@n_d"di-l?_Iri"'ﬁ;'-_.:fﬁ’s:':i-‘Té_i.g‘dmmlementos
nobles que han permanE’aiﬁD_ocultos... Jdado.
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En particular, queda prohibida toda mutilacién, destrozo,
alteracién y ocultacién de elementos de ‘silleria (lienzos,
béovedas, jambas, dinteles, alféizares, Salcones, porches,
cornisas, endejas y adedajas, escudos o piezas esculpidas
de valor leocal, etc...). Ademas deben de quedar Hefendiq
dos los aleros tradicionales.

Dentro de la cubierta han de guedar integrados cuantos
elementos sea necesario instalar en la parte superior del
edificio y en particular cajas de escalera vy depositos de
agua, de forma que no sean visibles deéde la via publi-
ca ni a larga distancia.

El disefio de las fachadas de los bajos homerciales debera
gquedar integrado en las pautas de composicién general de
la totalidad de la fachada., Se autorizaran los toldos de
lona de color entonado con el ambiente% quedando prohi-
bidas las viseras o elementos anéalogos.

La carpinteria exterior serd de madera.. Se autorizan exclu-
sivamente las persianas exteriores del tipo tradicional de

tablilla.

CUMPUMENT_% DAS py ESCRIPCIGNES |
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION

6.2 CONDICIONES PARTICULARES

6.2.1 NUCLEOS INTERIORES. NORMAS EN SUELO URBANO

2. Zona residencial intensiva B

Corresponden a las Areas urbanas cuya tipologia de ordenacién es

la de edificacién continua entremedianeras con alineacidon interior
definida, configurando un patic de manzana

Condiciones adicionales a las expresadas en

en las hojas 2.1 y 3.1
a) La alineacién interior viene definida por

ble,

el fondo maximo
que se fija en 15 m.

edifica-
de fachada.

medidos en la perpendicular a la linea

Cuando la anchura de la manzana (L)

medida. en la perpendicular
a la linea de fachada,

sea inferior a 42 m.,

el fondo maximo edi-
ficable sera igual a L/2-6

en metros.
Por debajo de una anchura de manzana de 30 m., se considerara
inexistente el patio de manzana,

siendo de utilizacién la normati-
va de volumen correspondiente a la zona lntensiva A
b}

xima de 4 m

Se autoriza la ocupacion de los patios de manzana, con altura ma-

para uso de garages, almacenes, 1ndustrias per-
mitidas en la zona,

locales de espectaculos,

salas de reunién y

locales comerciales, hasta una ocupacién maxiina total de la par-
cela del 60%.

c) Voladizos a la via publica

Idénticas condiciones que en la zona intensiva A

d) Condiciones de ambiente ¥y estética:

En las edificaciones con fachada a calle o tramo de calle, cuya
alineacién opuesta corresponde a manzana O manzanas ordenadas
por la zona intensiva A

se estara a las disposiciones estipula-
das para ésta.

En el resto se estara

igualmente a dichas disposicioneés, si bien

dentro de una éptica general de mayor flexib;ilidad en la concep-

cién de ambientes y disefios, autonzéndosg, ﬁ,n ﬁarucular

la car-
pinteria metalica en tonos oscuros c?

V.
Sbesrde, idebignde

dose respetar
L--|J Ok r 1P-1 &
sin embargo en su totalidad las cqmd}-:;mnes =5 eanaehrvafmg de

tensiva A.
LJ.-'\,,_IIJ'”

elementos arquitecténicos indicados en lp 20
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION

6.2 CONDICIONES PARTICULARES

6.2.1 NUCLEOS INTERIORES. NORMAS EN SUELO URBANO

3.

Subzona residencial intensiva Bl

Las condiciones de ordenacién son similares a las de la Zona intensi-
va B, con la tnica variacién del fondo maximo edificable, que queda
establecido en 12 m.

Cuando la anchura de la manzana (L) sea inferior a 36 m,, el fondo
maximo edificable serid igual a L/2-6, en metros..

Por debajo de una anchura de manzana de 28 m.,se considerara ind-
xistente el patio de manzana, siendo de utilizaci;sn la normativa de

volumen correspondiente a la Zona intensiva A.

—_—
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6. NORMAS DE PARCELACION, EDIFICACION Y USO

6.2 CONDICIONES PARTICULARES

6.2.1 NUCLEOS INTERIORES, NORMAS EN SUELOC URBANO.

4.

Zona residencial

intensiva C

Corresponde a las 4reas urbanas, generalmente de moderna urbani-

zacién y situadas en posiciones de borde en el ntcleo urbano, cuya

tipologia de edificaci6ébn continua entremedianeras configura manzanas

abiertas, en proceso de formacién y/o de consolidacién.

Condiciones adicionales a las expresadas en las hojas 2.1 y 3.1

a) Ocupacién en planta baja:

b)

testero de la parcela.

Se autoriza la ocupacién de la planta baja hasta un fondo maxi—‘
mo de 20 m., para uso de garages, almacenes, industrias permi-
tidas en la zona, locales de espectéaculo, salais de reunién y lo-
cales comerciales, debiendo cumplir, en cualc;uier caso, las con-

diciones de ocupacién maxima del solar y retranqueo minimo del

Voladizos a la wia pfablica:

Idénticas condiciones que en Zona intensiva A

¢) Condiciones de ambiente y estética:

I1dénticas condiciones que en Zona intensiva B,

CUMPLIMERT A DS P SUHIPCIGNES
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NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION,

6.2 CONDICIONES PARTICULARES.

6.2.1 NUCLEOS INTERIORES. NORMAS EN SUELO URBANO

PG oS 1o v.:MMj

5.

Zona residencial semiintensiva.

Corresponden a las Areas urbanas tradicionales cbn tipologia de or-

denaci6ébn mixta, presentes de forma mayoritaria en los niucleos de

S'Alquerfa Blanca, Calonge y S'Horta y, en menor propercién, en

el nficleo de Es Llombards.

En la tipologia mixta antedicha queda comprendida una rica casulsti-

ca de situaciones que no pueden reducirse, en modo algunec, a los

meros modelos convencionales de edificacién continua o aislada de
nuestros dias, v en ese espliritu deben entendersé y aplicarse las
normas que aqui se estipulan.

a) Por regla general, cuando se trata de nueva édificaci()n, previa
a demolicién, podran mantenerse las condiciones de ocupacién de
la edificacién principal primitiva, respetando Jos retranqueos mi-
nimos a linderos laterales o a fondo especificados en el anexo
3.1 para nficleos interiores, en el caso de qué exista retranqueo
alguno en tales direcciones ;

b) Cuando se trata de la edificacién de solares no edificados, la ti-
pologla de ordenaci6én se adaptara a la existernte en -la calle o tra-
mo de calle en que se enclave, siendo, en partlcular, obligada
la edificacién continua entremedianeras en el caso de que éste
sea el tipo dominante.

c) En el caso de tipologia de ordenacitn continua: entremedianeras,
las condiciones de volumen vienen reguladas por los parametros
definidos en las hojas 2.1 y 3.1, para ntcleos interiores, de e-
dificabilidad neta maxima, altura maxima, fondo edificable y re-
tranquec minimo a fondo de parcela, si procediere.

d) Las edificaciénes correspondientes a las parcelas de transicién
entre edificacién continua y aislada en una m:isma manzana, de-
beradn retranquearse del linderoc de borde, a p}artir del cual co-
mienza la ordenacieén aislada, un minimo de 3 m., traténdose el
paramento retrangueado como ff';chada "Jlat%ralT }Vl resto de las con-

arpg

diciones de edificacién seran das, tmsm'as qu

& lgli gago anterior.
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{) Las condiciones generales de edificacion para el resto de los casos
vienen reguladas por los parametros definidos en las hojas 2.1 vy
3.1 para nucleos interiores, de edificabilidad neta maxima, altura
maxima, ocupacién maxima y retranqueos minimos a vias puablicas

y linderos, retranqueos a aplicar cuando proc:eda.
g) Voladizos a la vis pablica:
Idéndicas condiciones a la zona intensiva A.
h) Condiciones de ambiente y estética:
Idénticas condiciones a la zona intensiva A, ¢i bien dentro de

una éptica general de mayor flexibilidad en la concepcién de am-

bientes y disefios, de acuerdo con los caracteres de entorno en

que se ubica la edificacién,

- UMPLIMENT ADAS PuESURIPCIUNES




_78-

6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION

6.2 CONDICIONES PARTICULARES

6.2.1 NUCLEOS INTERIORES., NORMAS EN SUELO URBANO,

6.

Zona residencial extensiva A

Corresponde a areas de extensién urbana en las icuales se adopta
una tipologia de ordenaci6én definida por edificaciones aisladas, ro-
deadas de espacios libres de caracter privado, ajardinados.
a) Condiciones de parcelacién, uso y edificacién:‘;

Se relacionan en las hojas 2.1 y 3.1 para nﬁdleos interiores.
b) Condiciones de ambiente y estética: :

Se estarid a las disposiciones estipuladas en el articulo 116 del

P.P.O.B.

e
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION.

6.2 CONDICIONES PARTICULARES

6.2.1 NUCLEOS INTERIORES. NORMAS EN SUELO URBANO.

7.

Zona de servicios

a)

b)

c)

La ordenaciétn de la Zona de servicios en suelo urbano recubre
una doble determinaciéon:
12, - La asignacién de usos publicos existenteﬁ o previstos, de
dominio publico o privado, a determinados espacios urbanos.
23 - La asignacién de una unidad especifica de normativa urbanis-
tica para la ordenacién del equipamiento comunitario y de
los centros y actividades e instalaciones :‘complementarias
para el desarrollo del servicio urbano.
La determinacién 12 tiene caracter vinculante :para tod;s las par-
celas de dominio publico, actual o previsto, y aquéllas de domi-
nio privado destinadas al uso deportive o qué alberguen edifica-
ciones catalogadas como elemento de interés histérico-artistico.
A efectos de la ordenacion y de las previsiones de desarrollo
del equipamiento comunitario, se consideran parcelas de dominio
pablico, actual o previsto, en su casc, las parcelas localizadas
en los planos de ordenaci6én: ZONIFICACION: hojas 7 a 16, con
el co6bdigo de identificacion (M), correspondienite a Equipamiento
Municipal diverso.
La descripcién del uso pormenorizado, si estu.viera expresada en
los planos, tiene un caracter indicativo, excepto en el caso del
uso deportive que debe considerarse absolutamente vinculante.
La determinacién 22 es de aplicacibtn para la z';ona de servicios
existentes que presentan una tipologia de edificacién aislada,
como las zonas escolares, y las previstas por las N_N.S5.5, para
la ubicacién de nuevos servicios e instalaciones susceptibles de
ser ordenadas por dicha tipologla. ‘
A dicha determinacién corresponden las condicfiones normativas

expresadas en las hojas 2.1 y 3.1 para nucleos interiores, re-

lativas a Zona de servicios en suelo urbano.:
D G :U..V
Como condiciones de ambiente y estética se estara 4 las especifi-
el ] 1 de 8Q D;“I_;rina.l
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION

6.2 CONDICIONES PARTICULARES

6.2.1 NUCLEOS INTERIORES. NORMAS EN SUELO URBANOQ.

8.

Espacios libres ptblicos

Corresponde a las &reas destinadas a parques, jardines y/o espa-
cios de proteccién de dominio y uso publico actual o previsto, or-
denadas en los planos de ordenacién:ZONIFICACION: hojas 7 a 10,
a) Condiciones de uso: ‘
Admite unicamente los usos pfablicos recreatiio y deportivo de
caricter municipal y al aire libre, asi como servicios urbanis-
ticos en general.
b) Condiciones de edificacién:
Se prohibe todo tipo de edificaciones salvo casetas auxiliares
para jardineria o vigilancia y el mobiliario urbano propio del
uso recreative al aire libre, asl como las ediﬁcaciones precisas
para el funcionamiento de servicios urbanisticos en general. Todo
ello con una ocupacién maxima de un 10% y un volumen maximo
de 0,2 m3/m2 y una altura de 3 m, y una sdla planta.
¢) Condiciones de ambiente y estética: .
Se estara a las especificaciones del articuloe 138 del P.P.O.B.

que sean de aplicacién.

P UMPLIMENT ADAS PubSCHIPOIGNES
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION,

6.2 CONDICIONES PARTICULARES

6.2.1 NUCLEOS INTERIORES. NORMAS EN SUELO URBANGO.

9. Zona verde privada.

Corresponde a los espacios libres de dominio y uso privado, orde=
nados especificamente como tales en los planos de zonificacion.

No admiten edificabilidad alguna, debiendo tratarse como espacios
ajardinados, no computables a efectos de edificabilidad por parte

de las parcelas colindantes.

| UMPLIVENT \) g Pnthhuﬂkj:&tﬂ
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6. NORMAS DE PARCELACIOn, USO Y EDIFICACION

6.2 CONDICIOCNES PERTICULARES

6.2.2 NUCLEOS INTERIORES. NORMAS EN SUELO URBANIZABLE

|

1. Zona de servicios

Corresponde a las Areas a ordenar, destinadas al equipamiento ci-
vico-socila colectivo y de los centros de las ac:tividades e insta-
laciones complementarias para el desarrollo del éservicio urbano,
Se distinguen dos subzonas, para la ordenaciénérespectiva de los
dos tipos de usos principales antes anunciados‘f a saber:
Subzona de servicios, para establecimiento de equipamientos ci-
vico-social.

. Subzona de servicios, para establecimiento def actividades e ins-
talaciones complementarias,. ‘
a) Condiciones de parcelacién, uso vy edificaciéh:

Quedan especificadas en las hojas n? 2.1 y 3.1 para nucleos
interiores en suelo urbanizable.
b} Condiciones de ambiente y estética:

Se estard en las disposiciones expresadas en el apartado 8.1 del

articulo 125 del P.P.O.B.

CUMPLIMENT A0S Pk s auPcloNES
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACICON,

6.2 CONDICIONES PARTICULARES

6.2.2 NUCLEOS INTERIORES, NORMAS EN SUELO URBANIZABLE.

2.

Zona industrial.

Corresponde a las Areas a ordenar, en el sector de caracter indus-

trial, con destino especifico a la aimplantacién de usos e instala-

ciones industriales,

a) Condiciones de parcelacién, uso y edificacién:

b)

Quedan especificados en las hojas n® 2.1 y 3,1 para nicleos
interiores en suelo urbanizable.

Condiciones de ambiente y estética:

Se estara a las di;posiciones contenidas en el; articulo 134 del

P.P.O.B.

CUMPLIMENT ADAS PRESURIPLONES
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION.

6.2 CONDICIONES PARTICULARES

6.2.2 NUCLEQS INTERIORES, NORMAS EN SUELO URBANIZABLE.

3. Espacios libres publicos.

Corresponde a las areas de dominio y uso pftblico, destinadas a par-
ques, jardines y/o zonas de protecciéon de rnedioé naturales o urba-
nisticos, a ordenar en suelo urbanizable, cuyo pianeamiento vy de—‘
sarrollo se prevee en las presentes N.N.5.5.

Para su ordenacién se estarda a cuantas determina;:iones se estipulen
en las presentes N.N.S,5., relativo a los mismos,; contenidas en par-
ticular, en los caplitulos 4, sobre Normas de’ Plar%eamieﬁto vy 7, so-
bresobre Normas de defensa y ordenacién de eleméntos urbanisticos
especiales de las presentes N.N.U,U.. Complementariamente, y para
aquellos aspectos no previstos en dichas Normas,iser estara a lo dis~
puesto en los articulos 135, 136, 137 y 138 del P.P.O.B.,

En relacién a las condiciones de uso, edificacién’y de ambiente y es-
tética, se estard en lo dispuesto en los apartados a), b), vy c} del

subapartado 8, del capitulo 6.2.1 de las presentés N.N.U.U,

CUVPLIMENT ADAS Patsi P IuNES )
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION,

6.2 CONDICIONES PARTICULARES

6.2.3 NUCLEOGS COSTEROS. NORMAS EN SUELO URBANO

1. Zona residencial extensiva

Corresponde a las areas destinadas, con caréacter. exclusivo, §¢7

sarrollo extensivode viviendas unifamiliares, con tipologia d dend”

cién definida por edificaciones aisladas, rodeadas de esplacio pre®
privados, ajardinados.
Se distinguen tres subzonas: I, Il y III, correspondientes a

veles distintos de parcelacién vy densidad de edificacién. La
111, posee una subarea I1II-A, detrminada en una?cierta parce
to Petro, en la que regiran las condiciones indii:adas en las holas

2.1 y 3.1 para suelo urbanc en nucleos costerosi, expresadas enila
observacion (s) del cuadro 2.1 citado en lo refe;irente a Normas de
Edificacién en tal subarea Yy lo expresado en 1a ‘observacisn (1) del
cuadro 3.1. Para la ordenacién de tal subarea s;:ara precisa la redac-
cciéon de un Estudio de Detalle de Ordenacién dé volimenes, de acuer-
do con lo expresado en el art. 65.1l.c) del Regla;mento de Planeamiento

de la Ley del Suelo, ajustandose a las determinaciones que expresan

Pl M]i'

los citados cuadros de Normas de edificacién, parcelacion y uso Yy Sus
respectivas observaciones, asi como con lo expresado en los siguiente:

apartados del presente capitulo.

Las condiciones de parcelaci6on, uso v edificaciéin de cada una de las
areas de la Zona residencial extensiva guedan q':uedan relacionadas

en los cuadros de las hojas 2.1 y 3.1 para suel%o urbano de ntcleos
costeros, estipuléandose ademas las: siguientes condiciones adicionales:

a)} En las parcelas que linden directamente con E_Ia Z.M.T., el re-

tranqueo minimo de la edificacién respecto a'la linea de deslinde

\ Gofe i ool

serad de 6,00 m,

b) La altura maxima de la .edificacién en la franja comprendida en-
1
tre los 6,00 y los 20,00 m. a partir de la Z.M.T., sera de una

planta ¥y 5,00 m. de altura total.
c) Condiciones de ambiente y estética: L G OV

Las edificaciones deberan adaptarse bg"ﬁ::%irféf:te 'al cambiengepde 12
debidan

zona y al paisaje; debiendose respetaFEej_l_al mazdinmo la’ wegdtacidn
dlM&a ,

natural existente. KL TN
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION,

6.2 CONDICIONES PARTICULARES

6.2.3 NUCLEOS COSTEROS. NORMAS EN SUELO URBANO.

2. Zona residencial extensiva mixta

Corresponde a las Areas, situadas en sectores urbanos de caréacter

turistico-mixto, en las que aparecen entremezcladés los usos resi-
denciales y hoteleros en sus diversas variantes de vivienda unifami-
liar, vivienda plurifamiliar, apartamentos y hoteld:as, con una tipolo-
gia de ordenaciétn comiun, caracterizada, de forma;general, por edi-
ficaciones aisladas rodeadas de espacios libres pr:ivados.

Se distinguen dos subzonas, I y II, correspondiex:mtes a dos niveles
distintos de parcelacién y densidad de edificaciéd. En cada una de
ellas se distinguen a su vez dos sub-unidades ndrmativas suscepti-
bles de aplicacién indistinta en el conjunto de 12‘; misma, para or-

denar, ya sea el uso exclusivo de vivienda unifamiliar, ya sea el

resto de usos permitidos.

LLas condiciones de parcelacién, uso vy edificacién! se relacionan en las

|

hojas 2.1 y 3.1 para nucleos costeros en suelo urbano, ‘estipulan-

dose las siguientes condiciones adicionales:

a) En los nucleos de Cala Figuera y Porto Petro, el retranqueo a las
vias publicas por parte de las edificaciones podrad ser nulo en a-
quellas calles o tramos de calles en que tal c:ircunstancia se pro-
duzca, de forma dominante, en las edificaciong,s existentes, _sin que
en ningGn caso se premita vuelo alguno sobre,la via piblica que
no sea el correspondiente a aleros o cornisas,; si lo nubiera.

Se admitirda también la construcclén de edificips adosados, previo
acuerdo notarial entre propietarios colindantes, siempre y cuando
su edificacién responda a la misma subunidad normativa y no deje

medianeras al descubierto.

\ UVPL MENTADAS PRESCRIPULLNES

|
|

b) Condiciones de ambiente y estética:

Se estar4d a las disposiciones estipuladas en el subapartado 1 c) de

apartado 6.2.3, con la siguiente condicién adigcional:

Se evitara, en la disposicién de los bloci‘iueg",':lizlrfgrmacién de pant:
Es ocpis de ri

o
J

. . 2 81 ina .
llas visuales que obstaculicen de E!SIE‘-T%-.I%QF?%’%E‘ gll.:?t.c rﬁ_fg‘:.p]facmn de

puicio de los

mar. En particular, en las circunBidmzias en que,

EL FONCLON.



Servicios Técnicos del Ayuntamiento, pueda producirse tal efecto,
debera procederse a la redaccién de Estudios de Detalle que or-

! denen la composiciétn volumétrica del blogque o:bloques a construir
en el sentido expresado. La dimensién m&xima en planta de un blo-
que aislado, medida en direccién paralela a la:costa, n; sera su-

perior a 404,00 m.

L UMPLIMENT AAS PibsutiPUIUNES

3y

D. @G. U. V.,
Es oopia de su original
debl mentea coctetiado.
Falma,
EL FUNCIONAK
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION,

6.2 CONDICIONES PARTICULARES.

6.2.3 NUCLEOS COSTEROS. NORMAS EN SUELO URBANO.

|

"S l,'\th'\fH”]L:’I 'N;:

[

R AT

3.

Zona residencial intensiva.

i

Corresponde a las Aareas situadas en los nticleos de Cala Figuera vy
Porto Petro, cuya tipologia de ordenacién apareceicaracterizada, de
forma dominante, por la edificacién continua, entremedianeras.

Se distinguen dos subzonas: 1 y II, cuyas condiciones de parcelacién,

uso y edificacién se relacionan en las hojas 2.1 y 3.1 para suelo ur-

bano en nicleos costeros, estipuladndose aqu!l las ;siguientes condicio-
nes adicionales:

a) Las edificaciones correspondientes a las parcel.as de ordenaciéon
continua en contacto con parcelas de ordenacib:n aislada, situacién
que se presenta en particular en el nicleo de Porto Petro, debe-
ran retranquearse de la medianera de borde un minimo de 3,00 m.,
tratandose el paramento retranqueado como fachada. La misma condi-
cién de retranqueo deberi&n observar las edifiéaciones situadas en

parcelas con ordenacién continua situadas en contacto con zonas

verdes pfblicas o privadas.
En este tipo de manzanas, con tipologia de oréenacién mixta (con-
tinua/aislada), podran admitirse, para las paréelas de ordenacién
oficiai continua en Zona residencial intensiva I, ordenaciones sin-
gulares que resuelvan y garanticen una solucién volumétrica y es-
tética arménica  con las edificaciones préxima$ ¥ el conjunto de
la manzana, La edificabilidad neta maxima seré de 6 m3/m2. Debe-
ran tramitarse como Estudio de Detalle. .

b) Con las excepciones apuntadas en la disposicién anterior, en zona
intensiva I, la edificabilidad maxima viene definida por la altura
maxima y el fondo edificable, debiendo tenerse especialmente en
cuenta, a este respecto, las normas de medicién de alturas en edi-
ficios con fachadas opuestas a calles de edifer:ente aitura.

¢) En las manzanas ordenadas por la Zona intensiva I, situadas en pri-

mera linea sobre "Es calé d'en Busgues” en, _ek]nﬁ'c‘ltiio 11%9- Tala Fi-

N s - r i = ()& i N
guera, la composicién volumétrica genera(f sey -or-d-ena_r?agubase de dos
LS i o 1 :
4ol

P .,Ll;-'[" | —
L wi, E




d)

e)
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cuerpos continuos de edificaciébn, sin medianeras al descubierto,
de altura uniforme sobre las calles longitudinales correspondientes,
escalonados en sentido transversal segin una brofundidad que ven-
dra definida, en cada caso, por el fondo maximo edificable o la
mitad de la anchura de la manzana, si esta dimension fdera inferior
La subzona Residencial Intensiva 1 posee en el %nﬁcleo de Porto Pe-
tro una subzona I-A localizada en ﬁna manzana éxistente al morte

de la C./ Cristobal Colén. Tal manzana, dividida en dos partes o
sreas, epigrafiadas cada una de ellas con las l%etras C yv D, se per-
mitirA en ambas partes o &reas las condiciones:de parcelacién, e-
dificacién v uso proplas de subzona Residencial Intensiva I, con

la salvedad de que en la parte o zona D la alfura maxima ermiti-

da seri de una planta y 3,00 m. de altura maxima.
Definicion de la ordenacién volumétrica en Zona intensiva I1:

Correspondiente a 'la ordenacién de edificios en fila, situados en
primera linea en el nacleo de Porto Petro.

Ocupacién: se podra ocupar el territorio de la parcela restante
tras la exclusién de los 6,00 m. correspondiientes a la zona de |
vigilancia,con un 100%. Sobre la zona de v_iigfllancia de admitira
un vuelo maximo de 1,50 m. con un galivo ;o altura libre res-
pecto a la cota mas alta del terreno en tal zona de vigilancia,
de 4,50 m,.

Altura obligatoria: 2 plantas, medidas sobre la calle. Por debajo
de la calle podran realizarse tantas plantas-como lo permita el
desnivel entre la calle y el mar, hasta un maximo de tres de e-
ilas, admitiéndose su uso como vivienda, siempre v cuando se
cumpla con las condiclones expresadas en el subapartado 5.d)
del apartado 6.1.J de las presentes N.N.U.Q.

Composicién: La planta segunda sobre el nivel de la calle se
retranqueara de la linea de fachada anterloty o marlitima, situand:
su alineacién a una profundidad uniforme de 8,00 m. a partir d
1a linea de fachada posterior de calle,confoi'mando una terraza
anterior descubierta a la altura del techo d{e la planta baja.
Voladizos a la via pablica:

A parte del voladizo permitido antes indicado- sobre la zona de vi-
gilancia de litoral para la realizacién exclusiti.ra de balcones o mirs

dores no cerrados, sobre la alineacién de calle solqmente se permi
pD. G

TAn: . :r'l'.';.-

1r"'l 2

UWPH\”:{\T \U.:_\;‘_ﬁ:; H‘“*””“Pt '-1NE,(| ) ..-.!'...

1"!:1].“’.11 :
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Balcones, terrazas y miradores tradicionales no cerrados.
Cornisas, aleros y demas elementos decorativos.

Con las estipulaciones gque se indican:
Vuelo maximo 1/10 del ancho de la calle, con un maximo de 1,50

m.

Altura minima sobre la rasante de la acera, medida en el punto

mas desfavorable: 3,25 m,

Separacién de la medianera: no inferior al vuelo ni a 0,50 m.

No se permitiran balcones, terrazas o miradores en calles de an-

chura inferior a 8,00 m. en cualquier puntolde ella,

f) Condiciones de ambiente y estética:

Con carédcter general se estarad a las estipulaciohes contenidas en el

articulo 146 del P.P.0O.B.

CUMPLIMENT ADAS PntSLlilPuatS
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6. NORMAS DE PARCELACICN, US0 Y EDIFICACION,

6,2 CONDICIONES PARTICULARES.

6.2.3 NUCLEOS COSTEROS. NORMAS EN SUELO URBANOQO.

6. Espacios libres puablicos.

Corresponde a las areas destinadas a parques, jafdines v/o espacios
de proteccién de dominio y uso pablico actual o é)revisto, ordenadas
en los planos de ordenacién: Zonificacién: hojas n? 11 a 16.
a) Condiciones de uso: :
Admite unicamente los usos puablico recreativo :y deportivo de ca-
racter municipal y al aire libre, asi como servicios urbanisticos
en general.
’ b) Condiciones de edificacién:
SE prohibe todo tipo de edificaciones salvo casetas auxiliares para
N jardineria o vigilancia y el mobliario urbano f::ropio del uso recre-
ativo al aire libre, asi como las edificaciones iprecisas para el fun-
cionamiento de servicios urbanisticos, todo ellb con una ocupaciéon
maxima de un 10% vy un volGmen maximo de 0,? m3/m2 y una al-
tura de 3,00 m. y una sb6la planta.
¢) Condiciones de ambiente y estética:

Se estarad a las especificaciones del articulo 175 del P.P.O.B. que

sean de aplicaci6n.

UMPLINMENT SDAS PubscRIPGIGNES

D ¢ U. V.
E< ocF sy original
geblismante aejado.
Palma,

EL FUNCIONA
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION.

6.2 CONDICIONES PARTICULARES,

6.2.3 NUCLEOS COSTEROS. NORMAS EN SUELO URBANO.

7.

Zona verde privada.

Corresponde a los espacios libres de dominio y uso privado, orde-
nados especificamente come tales en los planos de zonificacién, No
admiten edificabilidad alguna, debiendo tratarse como espacios ajar-

dinados, no computables a efectos de ediﬁcabilidaﬁ por parte de par-

celas colindantes.

| CUMPMGEINT A DAS PUESURIPLIONES
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION,

6.2 CONDICIONES PARTICULARES.

6.2.4 NUCLEOS COSTEROS. NORMAS EN SUELO URBANIZABLE. . )

1. Zona residencial extensiva unifamiliar. : ‘

Corresponde a las 4reas destinadas con caracter éxclusivo, al de-
sarrollo extensivo de viviendas unifamiliares, cor_; tipologia de orde-
nacién definida por edificaciones aisladas, rodeadas de espacios li-
bres privados, ajardinados.
a) Condiciones de parcelacién, uso y eddificacién;:
Se especifican en los cuadros de las hojas n9;2.1 vy 3.1 para suelo
urbanizable en nucleos costeros. :
b) Condiciones de ambiente y estética:

Se estara a lo dispuesto en el apartado 6.2.3; subapartado 1 <¢),

¥y acuantas normas sean de aplicacién.

UMPLIMENT ADAS PRESCIIPOIUNES
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION,.

6.2 CONDICICNES PARTICULARES,

6.2.4 NUCLEOS COSTEROS, NORMAS EN SUELO URBANIZABLE.

3.

Zona hotelera.

Corresponde a las Areas a oredenar, en su caso, én sectores urbani-
zables, de caracter turistico-mixto, con destino preferentemente al uso
residencial hotelero, con tipologia de ordenaci6tn definida por edifica-
ciones aisladas rodeadas de espacios libres privados, ajardinados.
a) Condiciones de parcelacién, uso y edificacion: :
Se especifican en las hojas n? 2,1 y 3,1 para suelo urbanizable ex‘1
nlcleos costeros. -
b} Condiciones de ambiente y estética:
Se estara a lo dispuestoc en el apartado 6.2.3, subapartado 2 b) vy

a cuantas Normas sean de aplicacién.

i

CUMPUMERTADAS Pk SUPCLUNES

N

debi
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION.

6.2 CONDICIONES FARTICULARES,

6.2.4 NUCLEOS COSTEROS. NORMAS EN SUELO URBANIZABLE. o

4, Zona de aldea turistica.

Corresponde a las agrupaciones de viviendas, apaftamentos turisti-
cos o formaciones de albergues hoteleros, adoptanc_io unos conjuntos
semejantes a los poblados tipicos con tipologia de:ordenacién mixta,
continua y/o aislada, a ordenar, en su caso, €n sectores urbanizables
|| de caracter turistico-mixto. ‘
a) Condiciones de parcelacién, uso y edificacién, '
Se relacionan en los cuadros de las hojas n@ 21 y 3.1 para suelo
urbanizable en nficleos costeros.
| b) Condiciones de ambiente y estética:

Se estarid a lo dispuesto en el articulo 162 del P.P.O.B.

CUMPLIMENTADAS PisESUIIPUIONES

p. G. U. V.
Fs ancpis de BU original
debi ra cortajado.
Palma,

EL FUNCIOR
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6. NORMAS DE PARCELACION, USQO Y EDIFICACION,

6.2 CONDICIONES PARTICULARES.

6.2.4 NUCLEOS COSTEROS. NORMAS EN SUELO URBANIZABLE. :

5.

Zona de Servicios.

Corresponde a las Areas a ordenar, tanto en los §edores urbanizables
de caracter turistico residencial como turistico—miéxto. destnadas al
establecimiento del equipamiento civico-social colejk:tivo vy de los cen-
tros de actividades e instalaciones complementaria:b para el desarrollo
del servicio urbano. :
Se distinguen tres subzonas de aplicacién, a sabeér:
Subzona de equipamiento deportivo, de aplicacién en la ordenacidn
especifica del uso deportivo comunitario.
Subzona de equipamiento civico-social de aplica:ci()n en todas las de-
mas clases .de equipamiento colectivo. ‘

Subzona de servicios, para ordenacion de las actividades e instala-

ciones complementarias.

a) Condiciones de parcelacién, uso y edificacibn:’
Se ‘especifican en los cuadros de las hojas n9;2.1 y 3.1 para suele
urbanizable en nficlecos costeros.

b) Condi_ciones de ambiente y estética:

Se estara a lo dispuesto en el apartado 6.2.3, subapartado 5 f).

CUMPLIMENT ADAS PHESUBIPUIUNES
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION,

6.2 CONDICIONES PARTICULARES, '

6.2.4 NUCLEOS COSTEROS. NORMAS EN SUELO URBANIZABLE.

6.

Wil

Espacios libres publicos.

Corresponden a las Areas de dominio y uso pﬂblic:o, destinadas a
parques, jardines y/o zonas de proteccién de medi:os naturales ur-
banisticos, a ordenar en todos y cada uno de los isectores de suelo
urbanizable, cuyo planeamiento y desarrollo se prevee en la presentes
N.N.S.S. '

Para su ordenacién se-estard a cuantas estipulaciones se disponen en
las presentes N,N,U,U, relativamente a los mismosL contenidas, en
particular, en los caplitulos 4, sobre Normas de Pianeamiento y 7,
sobre Normas de defensa y ordenaciédn de elementofs urbanisticos espe-
ciales, Complementariamente, y para aquellos aspecj:t_os no previstos en

dichas Normas, se estarid en lo dispuesto en los a:rticulos 172, 173,

174 y 175 del P.P.O.B.

CUMPLIMENTADAS PRESURIPUIONES
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6. NORMAS DE PARCELACION, USO Y EDIFICACION.

6.2 CONDICIONES PARTICULARES.

6.2.4 NUCLEQOS COSTEROS. NORMAS EN SUELO URBANIZABL;E.

7. Espacios libres privados. ;

Corresponden a los espaclos libres de dominloiy uso privado. No
admiten edificabllidad de ninglin tipo en aIturaﬁ‘., permitiéndose, sin
embargo, la exclusiva ubicacién de serviclos ajnexos a las parce-
las o solares c¢ lindantes asi como piscinas e I;nstalacione.s depor-
tivas con sus correspondientes instalaciones de? infraestructura, con

una ocupacién maxima del 20% de la zona. !

CUMPLIMENTADAS PisbSCRIPOIONES
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7.- NORMAS DE DEFENSA Y ORDENACION DE ELEMENTOS URBANISTICOS

ESPECIALES,

7.1 VIAS DE COMUNICACION

7.1.1 CARRETERAS

l1.- En los plancs de ordenacién: SISTEMAS GENERALES DE
COMUNICACIONES, ESPACIOS LIBRES YJ EQUIPAMIENTO CO-
MUNITARIO: hojas 4, 5 y 6, se grafihn las franjas de
reserva correspondientes a la red bé&sica de carreteras

interurbanas.

En las franjas sefialadas quedan prohibi:,das las obras de
construccién , reconstruccién o amplfiacién de cualquier
tipo de edificaciones, a excepci6n dt;a las que resulta-
ren imprescindibles para la conservaicién y mantenimien-
to de las existentes, que deberan ser debidamente au-
torizadas, y todo ello, sin perjuicio'de las limitaciones
establecidas en la Ley 51/1.974 -de 19 de Diciembre so-
bre carreteras, en particular en los ‘articulos 33, 34 vy

35 de la misma.

Cuando la franja de reserva afecte a un sector determi-
nado de suelo urbanizable, se setar.ég, ‘para la ordenacién
de éste, a lo dispuesto en el apartado 4.1.3, subaparta-
do 5 de las presentes N.N,U.U. :

Z.- En los tramos. de la red basica que;discurren por el
interior de los nficleos de poblacibn,: se setara a los
trazados y y secclones tipo ordenadogs en los'planos
de ordenaci6tn: RED VIARIA, hojas 174’a 27, 29-B y 33
a 35 en lo referente al nacleo de Ca;]a D'Or. En suelo
urbanizable, en tanto no se redacte :el Plan Parcial co-
rrespondiente, se establece, para los tramos sefialados,
una franja minima de reserva de 20+;A m. de anchura
respecto al eje de la franja, siendo ‘A el ancho de la

seccién tipo ordenada en cada caso. !

UMPLIMERT ADAS PiESIRIPGIUNES
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NORMAS DE DEFENSA Y ORDENACION DE ELEMENTOS URBANISTICOS

T.-

1.

ESPECIALES

7.2 ORDENACION DE LA ZONA COSTERA
la Ley

En esta materia se estarid a lo establecido en la Ley 28/1.969
de 26 de Abril, sobre costas, el Reglamentp para la ejecucidn
de la misma, Real Decreto 1.088/1.980, de 23 de Mavo,

de 10 de Marzo, sobre protecciétn ;de las Costas es-—

pafiolas y demas disposiciones aplicables

7/1.980,
2.- Los Planes parciales de los sectores de suslo urbanizable que

1

comprendan zona costera deberan cumplimeﬂtar las sgiguientes

condiciones:
a) Una franja de 50 m. de anchura minima; contiglia a la 2
ad-

M.T., se mantendra libre de edificacion, debiendo, cuando
quedar ordenada como espacio libre pablico, con

menos,

caraicter de zona de proteccidén, en sus 'primeros 20 m

yacentes a la Z.M.T. :

Quedara eximido de tal condicién el Plan Parcial de Orde-

nacion del territoric existente al fondo.de Cala Llonga,
parte de]‘E 8, parte del 9

parte del 19 y parte del 10 del Plan Gé::neral de Extensién

consistente en el poligono 18
de Cala D'Or, hasta abarcar la totalidad del territorio a-

nizable y que queda determinado en el ‘punto 9.1.2,que
por sus caracteristicas peculiares de ordenacion perime-

\ barcado al fondo de la cala y ordenado:como suelo urba-
tralmente a un puerto deportivo como ampliacién del exis-
tente se considera eximido de la obligatoriedad de reser-
. En tél territorio las
. del

My
iy

<

)

>

<

=

=

oo

.;-: -

n va del espacio libre antes citado

§ edificaciones deberan situarse ‘a un minimo de 10 m
: perimetro portuario para la creacién de:paseos peatonales
= que podran situarse a un nivel superior de la zona de
Q__ servicios portuarios, ‘

b) Se dispondra como minimo, una via de acceso peatonal a
la franja costera, de uso ptiblico, en cada tramo consecu-
tivo de costa de 200 m. de longibud mﬁdldos sobre la

linea de deslinde de la 7 b, Tirpce una d15tanc1a maxi-
I::a—l 1 ! o r].E"l 0&a .
ma de 300 m. entre dos vri,asl cont1g[1 5. sabya tgndicio-
ma
EL FUNTWNak10,
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nantes de disefio fisico debidamente justificados.

¢) Los terrenos colindantes con las playasiy fondos de las
calas, en un frente minimo de longitud:igual al ancho de
éstas, se ordenardn siguiendo las pauta:s siguientés, se-

gin zonas en profundidad a partir de 1;a Z.M.T.:

. ZONA 1: Corresponde a la Z.M.T. y una franja adyacen-
te de 50 m. de anchura minima, suceisiva desde la 1i-
nea de deslinde de la Z.M.T.. Se des?tinaré a espacio
libre puablico con tolerancia de implajntacién de usos e
instalaciones al servicio de la playa,i a ordenar median-
te el oportunoc Plan Especial, ‘
ZONA 2: Corresponde la faja de 50 m.é, como minimo,
exterior a la ZONA 1, en la que se permite una edifica-
bilidad global maxima de 0,2 m3/m2 aplicados a la ex-
tensién de la ZONA 2. En su ordenacién pormenorizada
se admiten la zona residencial extensliva unifamiliar vy
la Zona de Servicios para usos cultux;'ales, deportivos
y recreativos, con limitaciéon de la aitura de la edi-
ficaciébn a una planta ( 5 m. de altu?ra total) y esta-
blecimiento de retranqueos de 15 m. ?respecto a los lin-
deros de la parcela,

. ZONA 3.: Corresponde la faja de 20 mf., como minimo, ex-
terior a la ZONA 2 en la gue se pern;lite una edificabi-
lidad global maxima de 0,4 m3/m2 apglicados a la exten-—
sién de la ZONA 3, En su ordenacién:{ pormenorizada se
admiten todas las zonas compatibles con el caracter del.

sector a ordenar, limitandose la altuira maAxima de la e-

dificacién a dos plantas (8 m. de alitura total}.

d} Los espacio.s' libres publicos ordenados Esegﬁn'a) y ¢} po-
dran ser contabilizados a efectos do:—zlE cémputo de super-
ficies destinadas a parques Y jardint;é:s pablicos del sec-
tor en qQue se enclave, cuando su extensién total exce-
da del 5% de la superficie global deil .mismo, contando
unicamente, a tal efecto, el exceso clle superficie sobre
el 5% citado, siempre que, al I4‘!u=,-i:iosr'g'l_xr:‘g_ex‘censién de
terreno correspondiente:dl:é'_.f;;fn exctso’ 'tw@.@i}{’aﬁ condi-

de/ patmues vy jar-

Y AR

ciones estipuladas parﬁ'-hl.h .ordenacié
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dines publicos.

e) Las pautas de ordenacién definidas, cé:)n caracter general,
en los subapartados anteriores, podréh alterarse, en par-
te o en la totalidad de los tramos afectades, pxzevio in-
forme favorable de los Organismos coni competencia en la
materia, ante situaciones de urbanismo real que la orde-
nacién juzgue conveniente o necesarioé respetar, en cuyo
caso, la ordenacién se atendra a las %ormas particulares
emanadas de dichos Organismos. De c@alquier manexa el
territorio situado al fondo de Cala Llpnga de Cala D'Or,
ya aludido en el apartado a), dadas :ysus caracteristicas
de ubicacién tras un territorio de ami‘pliacién de puerto
deportivo existente, lo que exigird uni nuevo deslinde de

la Z.M.T., se considerari eximido dei cumplimiento de

lo indicado en los apartados c) y d)i

3.~ En el suelo no urbanizable se establece uria franja minima
inedificable de 100 m. de anchura a partir de la linea de
deslinde de la Z.M.T., pudiéndose, no obs{tante, autorizar
usos, construcciones e instalaciones al servicio de la costa
o playa, sigulendo los tramites establecidos en la Ley del
Suelo para dicho tipo de usos.
Para la totalidad de playas del término mu:nicipal comprendi-
das en suelo no urbanizable, se califica cé)mo espacio libre
plﬁblico, formando parte del Sistema Generafl de Espacios Libres
:.‘Z}\fdel Término Municipal, una franja de terréno con las mismas
{: 'caracteristicas v destino que la descrita c{;)mo ZONA 1 en el
subapartade 2 c). Pra dichas playas, y a iefectos de su orde-
nacién segan lo previsto en el apartado 4.52.2, subapartado 3,
se prescribe una zona de servidumbre defi‘:nida por el area
barrida por un circulo de 200 m. de radio con ceniro en
cualquier punte del tramo de la linea’ de aeslinde de la Z.M.
T. gque abarca la playa en cuestion, a fin de localizar ser-

vicios o instalaciones auxiliares de la pla&a, cuya ubicacién

en la franja de los 50 m. sea ig‘?rocedgnté por razones de

¥ |':| . .
caracter paisajistico o ecolbgicﬁsyrﬁ'.h:_: ___ap.g’kc%mientos, fosas
N Oy O S

o]

sépticas, transformadores, etc. “du,
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7. NORMAS DE DEFENSA Y ORDENACION DE ELEMENTOS URBANISTICOS
ESPECIALES '

7. 3 PROTECCION DEL PAISAJE

7.3.1 PAISAJES PROTEGEDOS

1,- La delimjtaclén de las 4Areas de palsaje protegido queda
recoglda en los planos de ordenacidén: CLASIFICACION

DEL SUELO: Hojas 1, 2 v 3.

2.- La calificaclén de palsaje protegido: para las areas se-
fialadas,. valora fundamentalmente el Interés baisajistlco
de las mismas y la conservacién del medio ambiente na-

tural,

3,- En la ordenacién de usos, asl comomen las condiclones
de amblente ¥y estética en el suelo no urbanizable com-
prendideo en dichas &reas, se estard en le dispuesto en

el art., 74 del P,P.O.B.

HESLUIP LNES |




-109-

7. NORMAS DE PROTECCION DE ELEMENTOS PAISAJISTICOS ESPECIALES.

7.3 PROTECCION DEL PAISAJE,

7.3.2 PARAJES PRESERVADOS.

i.- La delimitacién del enclave calificado como Paraje Preservado que-
da recogida en los planos de Ordenacién: CLASIFICACION DEL SUE-
LO: Hojas n%® 2 y 3, comprendilendo: j

Predio "S'Awvall®,
. Predio ®S'Avallet".

2.- En las Aareas sefialadas se estari en lo dispuesto en el articulo

76.1 del P.P.O.B.

CUMPLIMENTADAS PUESUBIPUIGNES

D.G. U.V,
Es copia da’sn pripginal
debidamant
Palma ,

EL FU




7.

-110-

NORMAS DE PROTECCION DE ELEMENTOS PAISAJISTICOS ESPECIALES.

7.3 PROTECCION DEL PAISAJE.

7.3.3 ELEMENTOS PAISAJISTICOS SINGULARES.

l.- La delimitacién de los enclaves calificados como Elementos Pailsa-

jisticos Singulares queda recoglda en los Planos de Ordenacidn:

CLASIFICACION DEL SUELO: Hojas n2? 1, 2 vy 3; comprendiendo

las siguientes:

. Zona himeda de "S'estany de ses gambes"®, ubicada en el Tér-

mino de Santanyi, con la forma y dimensiones gque figura en la

hoja n2 3.

. Islotes de "Es Pontas®™ y "Es Caragol®.

. Una franja de 100 m. de anchura contigita e’ interior al deslinde

de la Z,M.T, de la totalidad del Término Municipal que no re-

sulte calificada como suelo urbano o urbanizable.

el articulo 76.2 del P,P,O.B..

A tal efecto,

'

2.- En las Areas y elementos sefialados se estard e¢n lo dispuesto en
1

no cabe en elllas nin-

giin tipo de obras, construcciones ni instalaciénes, pudiéndose ex-

clusivamente ejecutarse las obras de reparacién o restauracion de

los elementos histdrico-artisticos que alli se enclaven y que que-

dan expresados en el Anexo F a la Memoria Justificativa de las’

presentes N.N.S.5.: "Catalogo de Elementos de :Interés Histérico-

Artistico".

3,- Los fondos de las-calas que deben ser ordenados por medio de Pla-

nes Especiales de proteccién de playas, tal y?como expresa y que-

dan enumeradas en la Norma 4.2.1.1.b), atn quedandc delimitadas

por la calificacién de elemento paisajistico singular, admitiran la

edificabilidad e implantacién de los serviclos precisos que el Plan

Especial considere oportuncs para la correcta ordenacién y protec-

cién, dentro de las normas Indicadas en el ap:artado 4,2.2.3 de las

presentes N.N.U.U.

UUMPLI.\'!ENTJ\DI.?S

DI ESURIPUIGNES |

M

u. v,
..\.!z'ur.igfual
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7. NORMAS DE DEFENSA Y ORDENACION DE ELEMENTOS URBANISTICOS
ESPECIALES

724 PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO, ‘ARTISTICO Y CULTURZ

l.- En los planos de ordenacion: ELEMEN;TOS DE INTERES HIS-
TORICO ARTISTICO: Hojas 41 a 47, se localizan, y en el
anexo F a las NN, U,U, se relaclonan, los elementos de
interés histérico artistico y cultural fdel Término de San-
tanyl, cuya priotecclérn queda incorpe.;:xrada de forma Nor-

mativa a las presentes N, N.5.S5,

2.- El catidlogo de elementos de interés histérico artistico se

organiza segGn la siguiente clasificacién:

a) Sitlos arqueoléglicos: Anexo F.1 a: las N_N. U, U,

Para cada estaclén catalogada se sfenala su nGmero de
inventario oficlal, la momenclatur& del lugar, su es-
tado de conservaclén (E.C.) a efecto de lo dispuesto
en las "Instrucclones para la defez'nsa de los monu-
mentos prehistéricos y protohistédricos de la Isla de
Mallorca®", dictados por la Comisatia General del Pa-
trimonlo Artistico Naclonal en fecha 10 de Marzo de

1.967, y una breve descripcién de la hisma.

b) Lugares y edificacidnes de interésg histérico artistico.
Anexo F.2 a las N.N.,U,U,, clasificadas segan la siguler
te tipologla: ‘

. Ediflcaclc;nes de caréacter militar: fortificaclones
(c6digo de localizaclén sobre pléano: letra f)
Dep6sitos de agua: (coédégo de lbcalizacﬁn sobre
plano: letra b) _

Edificaclones de carActer religlosos: Iglesias y cru-

ces de término (cédigo de localizacién sobre plano:
letra c¢) '

Molinos de viento:({cédigo de log:alizaclén: letra d)

Casas prediales, )

\ .--/-..
CUMPLIMENT AU S puesi o fOn gl
'-‘.|"E'i:=|.;. . ??‘.igina"_
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3.- Normas de protecclén;

a) Los sitios arqueolégicos estan declarados Monumentos
histérico artisticos port Decreto 2.563/1.966 de 10
de Septiembre.

La Normativa de protecclén qucﬂ:daE regulada por las
Instrucclones de 10 de Marzo de ;1.967, citadas en

el subapartado 2a).

b) Los lugares y edificaciones relaclonados en el anexo
F.2 a las N.N,U.,U,, en sus apartados A, B, C no
podra;x‘ verse alterados por ningtntipo de obras que
no sean las de restauracién o coﬂservacibn, ¥ no po-
dran |afectarse el suelo donde estén enclavados por
usos e Intensidades que comprometan su integridad
arqultecténica o artistica, g

Los clasificadops en los apartados D y E, ademas

de las obras de restauracién o co:nservacibn, podran
admitir obras de reforma en una Eperspectiva de res-
peto, conservacién o mejora del conjunto ambiental
em que se Inscriban, A

Cuando los elementos catalogados se localicen en sue-
lo urbano, la normativa de respeto y conservacién
ambiental se hace extensiva a las: edificaciones que
configuran el entormo fisico y argultectdnico en que
se Inserta el elementoc en cuestiérﬁ:.

Los proyectos de reforma y nuevaf edificacién en di-
chos entormos deberin adaptarse, en su configuracién
estética,. z;rquitectbnica v/o estéfica vy volumética a la
pautas ambientales existentes u ofr!.ginales,_ en su ca-
so, pudiendo el A$untamiento estipular, en cada caso,

condiciones a cumplimentar por 1ds proyectos afectados

¢} Los sitlos arqueoldgicos relacionados en el Anexo F.1
que poseen caracter rural, por quedar ubicados en sue-
lo no urbanizable, quedan afectados por un area de pro
tecci6n, Ilnedificable y que debe q{uedar inalterable res-
pecto al estado que poselan en el ‘momento de la apro-
bacién inicial de las presentes N.N.S5.5. vy que se de-
fine en funcién del valor !h_i_st;érigb_-é-}tlyf,ico del miSn’:IO,

¢is,i gkpultando se:
'Shado,

su situacién y su estadébde conserv:

J.:Fd' 1 ma

de:
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S

. Un area barrida por un clrculo de 50 m. de radio
cuyo centro se disponga sobre cada uno de los pun-
tos del perimetro reconocido dei sitic arqueoldgico,
en los catalogados en el Anexo F.l con la- numera-
cién siguiente que queda referida al nomero del In-
ventario Oficial: : '
2.- 02,1113; 3.- 02,1114; 4.~ 02.(II1)1114;

6.- 02.(I)1114; 7.~ 02.1115; 12.- 02.(II)111é%;

14.- 02,(1I1}1116; 15.- 02.1117; 16.- 02,{I)1117;
17.<°02.1118; 18.- 02.1119; 19.- 02.1120;

20.- 02.{a)ll20; 21.- 02.1121;; 26.- 02.1123;

27.- 02.1124; 30.- 02.1127; 34.- 02.1126 y 02.1129
35.- (I)1129; 36.-~ (a)(1)1129; 37.- 1130;

38.- (E)1130; 45.- 02.1135; 46.- 02.1136;

47.- 02.1137; 48.- 02.(a)1137;5 49.- 02.{(b)1137;
54.- 02.(g)1137; 55.- 02.(h}1137; 61.- 02.(n)1137;
65.- 02.(r)1137; 66.- 02.(s)1137; 67.- 02,.(t)1137;
68.- 02,(v)137; 171.- 02.1138;; 72.- 02.(a)1138;
74.- 02(d)y(c)1138; 75.-02.(e)f138; 76.-02.(f)1138;
77.- 02.(g)1138; 78.- 02.1139; 80.- 02.(a)(I)1139;
Bl.- 02.1131,1140,1141 y 1142; 83.— 02.1145;

84.- 02,1146; 85.- 02. 1148,1149 y 1150;

86.- 02.1151-1152; 91.- 02.{a)1157; 92.-02,.(I1)1157;
94.- 02.1158; 95.-02.1159; 99.- 02.{(c)1160;

100.- 02.(d)}1160; 101.- 02.(e)f160; 102.- 02.(f)116
103.- 02.1161; 104.- 02.{a)llé6l; 105.-02.(1I)1161;
107.- 02.1162; 115.- 02.(a)1165:; 121.- 02.(a){III)1]
122.- 02,1168; 123.- 02.1169; :125.— 02.(a)l170;
126.- 02,(b})1170; 128.- 02.1171:; 129.- 02.(a)1ll71;
130,- 02.(b)1171; 131.- 02.(1)1171;

Un Area barrida por un circulo de 25 m. de radio
cuyo centro se disponga sobre cada uno de los puntos
del perimetro reconocido del slth) arqueoldgico, en

los catalofados en el Anexo F.l1 con la numeracién si-

gulente que queda referida a} ngmego el Inventario
Oficlal: Es ocpie de su original
debi 1 .;:ja;u./
Palma, Tttt
EL FONCIMNARIO,
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24.- 02.1122; 25.- 02.(1)1122; * 31.- 02.(a)1127;
32.- 02.(b)1127;  39.- (a){I)1130; 40.- (b)(I)1130;
82.- 02.1144; B7.- 02.1153; 88.- 02.1154;

89.- 02.1155; 90.- 02.1157; 93.- 02.(I)1157;

96.~ 02.1160; 97.- 02.(a)1160; @ 98.- 02.(b)1160;
106.- 02.(I)1161; 108.- 02.(a)1162; 109.- 02.(I)116:
110.- 02.(X[}1162; 111.- 02.1163; 112.- 02.(I)1163;
113.- 02.1164; 114.- 02.1165; 116.- 02.1166;

117.- 02.1167; 118.-02.(I1)1167; 119.-02.(1)1167;
124.- 02.1170; '

Los sitios arqueolégicos catalogados a continuvacién,
por hallarse enclavados en Elemento Paisajistico Sin-
gular, dadas las caracteristicas de proteccién defi-
nidas en tal tipo de suelo, ¥y qufe quedan definidas
en la Norma 7.3.3, no precisan ;:le proteccion adi-
cional alguna, si bien en el casc} de encontrarse en
posiciones de borde de las érea:%, calificadas como '
Elemento Pisajistico singular, sef les dota de una &a-
rea de proteccldn idéntica a ]asécalificadas en el
apartado 12 anterior, vy resultan?ser:

5.- 02.(I1)1114; 14.- 02.(I11)11ﬁ6; 8.- 02.(I)1115;
9.- 02.(a)(I)1115; 10.- 02.11165 22.- 02.(1)1121;
23.- 02.(a)(I)1121; 28.- 02.(I)i124; 42.-, 1132;
43.- 1133; 44.- 1134; 50,.- 02..:((:)1137;

51.- 02.(d)1137; 52.- 02.(9)11357; 53.- 02.(f)1137;
56.—- 02.(1)1137; 57.- 02, (i§)1137; 58.- 02.(k)1137;
59.- 02.(1)1137; 60.- 02.(m)1137; 62.- 02.(0)1137;
63.- 02.(p)1l37; 64.- 02.(q)1137; 73.- 02.(b})1138;
127.- 02.(c}1170;

Las fortificaciones relacionadas én el Anexo F.2 que

poseen caricter rural, por ubicarse en suelo no ur-

banizable, quedan afectados porfun 4rea de protec-

cién inedificable en nueva planta, que queda barrida

por un circulo de 5@ m. de radio cuyo centro se dis
D G. U. v :

onga sobre é&#darumd-de, I ' untos de! perimetro de
pone dab; wk : gr_lglﬂ&l /

F""ju'u_
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la fortificacidén catalogada, permitiéndose, sin embar-
go la reforma interlor de las edificaciones existentes
en tal perimetro definido de préteccic’m en el momen-
to de la aprobaclén inicial de l;':ls presentes N.N.S.5.
con las suficientes condiciones de estética y respeto
al conjunto junto al que se enclz:lvan. Tales fortifica-
clones de caracter rural, y que' quedan relacionadas
en el Anexo F.2, resultan ser lés siguientes:

1.f; 3.f; 4.f; 7.f; 8.f; 10.f; 11.f; 12.f;
14.f; 15.f; 24.f;

e) Los depodsitos de agua relacionados en el Anexo F.2
que poseen car&cter rural, por iibicarse en suelo no
urbanizable, quedan afectados por un &rea de protec-
cldon inedificable en nueva planta gue gqueda barrida
por un circule de 25 m. de radio cuyo centro se dis-
8 ponga sobre cada uno de los pmﬁtos del perimetro del

depbsito de agua catalogado, permitiéndose, sin embar
| go la reforma interior de las ediificaciones existentes
en tal perimetro definido de prdteccibﬁ en el momen-
to de la aprobacién inicial de las presentes N.N.S.S
con'ias suficientes condicioﬁes eistética‘s y respeto al
conjunto junto al que se enclavaxil. Tales depodsitos de
agua de caracter rural, y que quedan relacionadas en
el Anexo F.2, resultan ser las sigulentes:

5.b; 6.b; 11.b:; 15.b; 16.bs- 17.b; 18.b;

En lo referente a Iglesias y Cruces de Término que
quedan relacionadas en el Anexo  F.2, por su caracter
rural, la Iglesia de" la Costa” ({;.c) queda afectada
por una protecclén que se extiende a las edificacione:
vecinas existentes en el momento de la a'probacién i-
nicial de las presentes N.N.S.S._‘ y que son colindan-
tes con el referido Oratorio, enélas cuales unicamente
se permitira su reformﬁtl?ﬁterioré pero no su amplia-

LT U. 1,.-’_

cién, Es oopia 4
debj
Pﬁlmgﬂ
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8.- NORMAS DE PROTECCION PARA SUELO NO URBANIZABLE
— = P20 ON PARA SUELO NO URBANIZABLE

8.1 NORMAS GENERALES

1.- En el suelo no urbanizable se clasifican las siguientes Areas
diferenciadas, localizadas en los planos de Ordenacién:"Clasifi-
cacibtn del suelo®,hojas 1, 2 v 3:

a) Zona agricola-ganadera

b) Zona excedente

¢) Zona forestal

d) Area de interés agricola.

2.- La normativa de aplicacién en cada una de las areas defini-
das, se superpondra, si procediere, la normativa derivada por

razén de proteccién del palsaje, expuesta en elj nimero 7.3

3.- Del mismo modo, debera superponerse, cuaddo proceda, la

restante normativa referente a la defensa y ord:f:nacién de ele-

mentos urbanisticos especiales, contenida en el caplitule 7 de

las presentes N,N.U.U., ¥ en particular, referente a:
Proteccién de las vias de comunicacién: numerc 7.1
Ordenacitn de la zona costera: nameroc 7.2

Protecci6én del patrimonlio histérico-artistico: namero 7.4

4.- Con caracter general,. seraén igualmente de aplicacién las Nor-
mas para conservacién y defensa de la naturaleza vy las . Normas
de defensa del medio rural contenidas en el capitulo 22 del TI-

tulo II de las Normas urbanisticas del P.P.O.B._:

.
CUMPLIMENT ADAS POESUIIPOIONES
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8.- NORMAS DE PROTECCION PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

8.2 NORMAS DE AMBIENTE Y ESTETICA

1.~ Todas las edificaciones y obras tenderan a.integrarse en el

paisaje y adaptarse al medio ambiente en que se enclaven.

2,- Las edificaciones rurales existentes de caracter vy tipologia
tradicional, presentes en particular en las areas préximas a los
niicleos interiores: Es LLombards, Santanyi, S'Alqueria Blanca
vy Calonge, deberén-ser conservadas, no ad'mitié;ndose'obras de

reforma o ampliacién que menoscaben su setilo 'y caracter.

3.- La composicién de las edificaciones, sus cqlbiertas, fachadas,
materiales y colorido seran los tradicionales e‘n: la zona o acordes
con los mismos, prohibiéndose aquellas innovaciones que pueden
comprometer o perturbar el caracter:del medio i'ural en que se
insertan. _

En particular se prescriben, las siguientas c:on;:diciones:

El tono y colorido dominante en el acabado e_;xterior estara ge-
neralmente comprendido en la gama de terreof.s naturallgs propios
de la zona. :

Las fachadas presentaran un acabado de carar::ter unitario forma-
do por un sélo tipo de material, quedando expresamente prohi-
bidos los muros de blogque de hormigén visto,s. Se permitira la
combinacién de dos acabados distintos cuandqE uno de ellos se
utilice para zécalos o recercados de puertas 0 ventanas.

. Las cubiertas estaran formadas por tejados inclinados de teja
arabe de color ocre claro, salvo que, por ca_;usas debidas a la
funcién especifica de 1la edificacién, sea juséificab]e otro tipo
de solucién. Quedan expresamente prohibidasi las cubiertas de

fibrocemento visibles desde el exterior.

CUMPLIMENT ADAS ot s (iPOIONES
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8.- NORMAS DE PROTECCION PARA SUELO NO URBANIZABLE

8.3 NORMAS DE USO

1.- Zona agricola-ganadera:

Se han considerado 4areas agricola-ganaderas, por unz parte
las areas de suelo que poseen actitudes notables 0 aceptables pa-
ra la explotacién agricola-ganadera Y, por otra, los sectores sus-
ceptibles de cultivo que interesa conservar corr:)o 4reas abiertas
que deben preservarse y protegerse contra otro;:s usos o transfor-
maciones y que nho .podran dedicarse a otras utilizaciones que las
de su destino agrario, salvo que, por exceso d;e roturacién de
los terrenos originalmente forestales, procediera su reconversién
en zona boscosa. |

Z2.-Zona excedente:

.Se han considerado &reas excedentes los suellos marginales agri-
cola-ganaderas y forestales y estan compuestos principalmente por
suelos Improductivos, monte bajo, erlales o rocosas, situados en
llanos ¢ laderas montafiosas, gque, si bien 1nterf'esa su conserva-
ciébn como Aareas abiertas, pueden admitir ciertals transformaciones
y utilizaciones ajenas al destino agrario o fore%stal. a pesar de
la integracién palsajistica que debe respetarse.

3.- Zona forestal:

La proteccién ira dirigida al mantenimiento y potenciacién de
las masas arboreas y de vegetacién autéctona e_Scistentes, por lo ,
que nb. podran efectuarse transformaciones de su destino forestal
ni podran elevarse otras construcciones de las: necesarias para
la explotacion forestal, admitiéndose la viviem%ia unifamiliar en
regiman singular. No se permitira la ubicqcion£ de las construccio-
nes en los fondos de: vaguadas.

4.- Areas de interés agricola:

El uso exclusivamente permitido sera el correspondiente a las
actividades agropecuarlas, asl como la implantacién de las instala-
ciones necesarias requeridas por tales actividades. Su ubicacién se
ha establecido en funcién de la alta productiviaad agopecuaria vy

con objeto de su conservaciéon y potenciacién.

D _ i NP S
CUMPLIVIENT A DAS 0y abSt DL t1gTina)
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A} Posibilidades edificatorias en las diversas zbnas del suelo no

urbanizable:

A efectos de edificacién, las areas © zonas en que se ha divi-
dido el suelo no urbanizable, admitiran las isiguientes‘posibili—
dades edificatorias, dentro de los limites ix;dicados' en los a-
partados 8.4.2 y 8.4.3 siguientes, y que resultan ser para ca-
da caso: :

1.- Zona agricola-ganadera:

» Vivienda familiar, anexa a la explotacién agricola o gana-
dera. .
. Construcciones anejas tipo I: caseta de aperos en un ma-

ximo de una por aprcela.

2.- Zona excedente:

. Vivienda familiar anexa a la explotacf:ic'm.

. Construcciones anejas tipo I: caseta de aperos en un ma-
ximo de una por parcela.

. Construcciones anejas tipo II: Industrilas agricolas.
Construcclones, instalaciones y obras declaradas previamen-
te de utilidad pablica o interés social por la C.P.U.,
admitiéndose, en tal caso, usos comer;ciales,_ turisticos o
cualquiera de los indicados en el art. 180.3.2.1 del P.
P.O.B. '

i

3. - Zona forestal:

- Vivienda famillar anexa a la explotacibn forestal,
. Construcclones anejas tipo I: Caseta de aperos en un ma-

ximo de una por parcela,

4.- Area de interés agricola:

. Construcciones anejas tipo-I: caseta de aperos en un ma-
ximo de una por parcela. i
. Construcciones anejas tipo II: Industrias agricolas.

LUMPLIMENT D AS PRESCIRIPCIONES
: Gty
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8.- NORMAS DE PROTECCION PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

8.4 NORMAS DE ZONIFICACION, PARCELACION Y EDIFICACION

l.- Normas de parcelacién:

Tras el estudio de base catastral realizado v qu_é se adjunta como
Anexo E a la Memoria Justificativa de las preserntes N.N.S.S., da-
das las conclusiones extraldas del mismo y consideradas las indi-
caciones de la Conselleria de Agricultura de 1la (?.omunidad Autdnoma
de las Islas Baleares, se considerarin como aptas para la edifica-
cién de las construcclones que quedan 1:uermitid:a:s;_E en el apartado
8.3.A), aquellas parcelas segregadas de otras méyores con posterio.-
ridad a la aprobacién incial de las presentes N.;N.S.S. Y gque posean
las superficies que a continucién se ;ndican, en jfunc:iéri del area o

zona en que se enclaven:

. Zona a-grlcola—ganadera: o 20,000 m2

. Zona excedente : 15.000 m2
. Zona forestal: 60;.000 m2
. Area de interés agricola: SOLOOO m2

Se considerarén, sin embargo, aptas para la edijficacion de los tipos
de construcciones que quedan parmitidas en el apartadeo 8.3.A), a-
quellas parcelas que posean superficie igual o superior a §.000 m2,
en clavadas en cualquier tipo de &rea o zona, s:ierhpre que se de-

muestre documentalmente que su segregacion de o;tra mayor fué rea-

lizada entre el 27 de Mayo de 1.958 y la fecha jde la aprobacién i-
nicial de las presentes N.N.S.S. (_‘:'. e a D ! /$32>

Las parcelas cuya segregacion de una mayor se realizd con anteriori-

dad al 27 de Mavyo de 1.958, se consideraran ig_ﬁalmente aptas para
la edificacion de los tipos de construcclones qut_é quedan permitidas
en el apartado 8.3.A), igualmente cuando poseané superficie igual o

superior a 8.000 m2, para cualquier Area o zona.

2.- Normas de edificacién de wvivienda familiar:

Las edificaciones destinadas a wvivienda familiarE seran exclusivamente
consideradas como anexas a la explotacién agricola, forestal, ganader
cinegética, etc..., en funcidén de la explotacidon de la parcela en que

ne :
- . o L] . P
se enclaven, autorizandose unEmaximo de una ¥ola vivienda por par-
' ”T}EiLaI
@ladop,
autorizadas por la C.P.U.

jo, S emid 5

cela en cualquier zona o &area.t8Dic

Aprovechamiento: Nulo, exceptPauﬁ;Eﬁv obra
EL Foy




L UMPHMENT 338 PRESCRIPCI M -

o}

-122-

ara las cuales los parametros edificatorios serdn:

Edificabilidad neta maxima: 0,1 m3/m2

Ocupacién maxima: 5% por lo general y 2% para territorio compren-

dido en el calificado como "Paisaje protegido® y "Paraje preservado
Volumen maximo deé la edificacién: 2.500 m3.

Altura maxima: 2 plantas y 8,00 m. de altural‘total.

Retranqueos minimos a linderos y vias o caminos: 3,00 m.

Tales edificaciones deberan cumplir la normativa de higiene y com-
posicién de la O.M. de 29 de Febrero de 1.944 del M.,V. y demas

disposiciones que regulen esta materia, asl cozmo las contenidas en

estas propias N.N.5.5. en su apartado 6.

3.- Normas de edificacion de construcciones anejas a.las explotaciones

agrarias, ganaderas, forestales o cilnegéticas,

A estos efectos se distinguen dos tipos de construcciones:

Tipo I: Caseta de aperos: ‘
Entendiéndose como tal toda aquella edlflcac1on destinada al alma-

cenaje de cualquier tipo de elementos propios, de la explotacién de
1a finca en que aquélla se sitlie, con total exclusién de su usoc co-
mo vivienda. :

Tipo Il: Industrias agricolas o ganaderas:

Entendiéndose como tales aquéllas que figuran ‘relacionadas en el
B.O.E. de fecha 16 de Febrero de 1.971 con las modificaciones
introducidas por el R.D. 2.924/81 de 4 de Diciembre (B.O.E. 14-
XI11-81), consistiendo en industrial agricolas o' ganaderas con © sin

'

base territorial y cultivos forzados, tanto en isecano como en re-—

gadio.

3.a) Condiclones de la parcela que. ha de quedar afectada por

las construcciones de los tipos antes seﬂalados-

. Para las construcclones anejas tipo I se consideraran apfas
para su edificacién las parcelas que quedan indicadas en

el apartado 1 del presente capitulo, con la excepcidén de
las parcelas que poseyendo superficie igual o superior a
2.000 m2, se demuestre documentalmente que no proceden

de segregaclon de otra mayor con___:r.)o:ﬁt‘éruif)r%rc.lad al 27 de
Mayo de 1.958, en cyo casg: Sg Qon_sldetggagrio‘éa%aaftas par:
1a edificacién de tal tipo @ebéonstruccioness]ado.

Para las construcciones anajié ‘J'ﬂpo considerarian aptas
EL F L NCJONARIO,
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para su edificacién las parcelas que quedan Indicadas en
el apartadé 1 del presente capitulb, sin ningin tipo de sal-

vedades.

3.b) Condiclones de edificacion para las construcciones de los tipos

antes sefialados:

3.b.1) Tipo I: Caseta de aperos:

. Edificabilidad neta maxima: 0,01 ;m3!m2, con un ma-
ximo de 60 m3 y 20 m2 de superficie construida,

. Ocupacién maxima: 1%.

. Altura maxima: Una planta y 3,00‘: m. de altura total.

. Retranqueos a linderos: 3,00 m. :

. Retranqueos a caminos o vias: 13‘:,00_ m. de eje de ca-
mino o via. I‘

3.pb.2) Tipo II: Industrias agrlcolas o ganaderas:

_ Edificabilidad neta maxima: 0,2 m3/m2.

. Ocupacién maxima: 5% por lo gene}ral y 2% para terri-
torio comprendido en el calificadb como "Paisaje Prote-
gldo" y "Paraje preservado”.

. Altura maxima: Una planta y 6,00 m. de altura total.

. Retranqueos minimos a linderos: 1_0,00 m.

. Retranqueos minimos a vias o carﬁlnos: 13,00 m. de
eje de camino o via. -

4.- Otras normas de aplicacién:

a) Todas las edificaciones a construlr en suelo no urbanizable, sean
del tipo o subtipo que sea, deberan ubicarse como minimo a
una distancia no inferior a 100,00 m. de los limites estableci-

dos de suelo urbano o urbanizable.

b) Los cerramientos de las parcelas tendran u:pa altura maxima de
1,40 m. sobre cada punto del terreno natux;al en que se asienten.
Sobre dicha altura se admitira un cerramieinto de rejilla.

Los unicos materiales admitidos en los cerramientos seran la pie
dra natural del pals formando muros en seto o amorterados ¥ la

rejilla o el seto vegetal, no permitiéndose; los muros revocados

de ningin tipo.;j——mm— o D a. UE v
CUMPLIVENR R o T o
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No podra otorgarse licencia municipal p

minos en suelo no urbanizable cuya util

ara la apertura de ca-

izacién pueda facilitar

usos del suelo incompatibles con el destino agricola, ganadero,

forestal o cinegético del medio rural o

tencia de areas naturales abiertas.

con la necesaria exis-
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9.- NORMAS DE APLICACION Y DETERMINACIONE;S EN EL PLANEAMIEN

|
l _ VIGENTE

CUMPLIMENT ADAS PisESURIPGIONES |
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9 NORMAS DE APLICACION Y DETERMINACIONES . EN NUCLEOS CON
PLANEAMIENTO VIGENTE.

9.1 NUCLEO DE CALA BARCA,

9.1.1.- PLANEAMIENTO VIGENTE Y NUEVAS DETERMINACIONES:

LA ordenaclén del nficleo costero de Cala Barca" aparece
regulada , en sus determinaclones genérales, por el Plan
General de Ordenacién de Cala Barca, :aprobado definiti-
vamente en fecha 3 de Marzo de 1,971, al cual se remi-
ten las presentes N.N.S5.5. en lo relaiivo a la estrcutura
urbanistica, red viaria, sistema de espacios libres y e-
quipamiento, zonificacién, condiciones Ede uso y defini-
cién de elementos urbanlstices, excepthando las deter-
minaclones que se indican en el apartédo 9.1,2, sigulien-
te, habléndose calificade como suelo ux%bano el territorio
correspondiente al poligono 1 del citaci'o Plan General,

al poseer una consolidaclén superior a los dos tercios
de su territorlo, tal y como se justifié:a dn el anexo 4,

complementado con la hoja n® 29-J.

CUMPLIMENT ADAS PRESURIPUIGNES
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9. NORMAS DE APLICACION Y DETERMINACIONES EN NUCLEOS CON
PLANEAMIENTO VIGENTE,

9.1 NUCLEO DE CALA BARCA,

9.1.2.- ACTUACIONES DE MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Las actuaclones de modificacién del Pélan General de Cala

Barca se concretan en las sigulentes fdetermina,ciones:

a) Modificacién del parametro general? de ordenacién:

- Densidad maxima de poblacién: 75 hab./Ha.

b) Descalificacién urbanistica de los ‘:territorlos correspon-

dientes a los poligonos 4 y 5 del Plah General para la

conversién de éstos en suelo no urbaxiﬂzable forestal,

c) Limitacién de altura en la edificac:ibn:

IAltura maxima: 3 Plantas y 10 m. de altura en todas
las zonas de los poligones 2 y 3, Eexceptuando las zo-
nlficaciones 4de servicio®, "deportiva® y residencial
extensiva que serd de 9,00 m, y 3 plantas, medidas
de acuerdo con las determlnacionesi. de las presenrtes
N.N.U.U, '

d) Reducciétn de la edificabilidad resﬁecto a las determi-
naclones previstas en sl Plan Parc.zlal de fecha 10 de
Noviembre de 1.971, de acuerdo c&n los siguientes
nuevos parimetros:

- Centro social hotelero: 2,00 m3/1:ic12

~ Especial hotelera: 2,00 m3/n;2

- Quedan vigentes el resto de deteirminaciones del Plan
Parcial aprobado para éstas y el resto de zonas.

e) Determinacién del plazo de realizacflbn de las obras de
urbanizaclén:

- 3 afios como maximo desde el momento de la aproba-
clén definitiva de las presentesEN.N.S.S.

f) Los elementos urbanisticos se entenderin de la forma 'y
manera gque expresan las presentes_ N.N.U,U., debién-
dose ajustar las ediflcaclones futuiras en la zona a las
determinaciones de las presentesEN.N.U_U.

.. a
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9. NORMAS DE APLICACION Y DETERMINACIONES EN NUCLEQS CON
PLANEAMIENTO VIGENTE. '

9,2 NUCLEQC DE CALA D'OCR.

9.2.1 PLANEAMIENTC VIGENTE, ' -

La ordenacisén del ntcleo costero de Cala D'Oré aparece regulada,
en sus determinacicnes generales, por el Plan general de Exten-
sién de Cala D'Or, aprobado definitivamente en fecha 31 de Oc-
tubre de 1.967 y el Plan Especial de Ordenacibn de la Red Viaria
de Cala D'Or, aprobado definitivamente en fecha 18 de Marzo de
1.980, a los cuales se Temiten las presentes Ni.N.S.S. entodas cuan-—
tas determinacioones no son expresamente modificadas por las mis-
mas, ‘

A tal efecto, en adelante, en el nfcleo de Calia D'Or, los elemen-
tos urbanisticos y las condiciones generales de los edificlos se
entenderin y mediran de la forma y manera que indica el capitu-
lo 2 vy 6,1 de las presentes N.N.U,U. I

Para edificacién alslada, la altura definida en!las presentes N.N.
U.U, para el nGcleo de Cala D'Or se entenderd como altura regu-
ladora, de acuerdol con lo expresado en la Nbrma 6.1.D.3.b) de

las poesentes N.N . U.U,

g
CUMPLIMENT ADAS PHESCRIPLIONES
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9. NORMAS DE APLICACION Y DETERMINACIONES 'EN NUCLEOS CON

PLANEAMIENTO VIGENTE. _

9.2 NUCLEO DE CALA D'OR

9.2.2 ACTAUCIONES DE MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

La ordenacién total y pormenorizada del nfcleo de Cal D'Or,

tras las modificaclones y variaclones que mas adelante se

indicardn .como reddizadas por el Planeamiento, quedan ex-
peesadas en las hojas: CALA D'OR - ZONIFICACION 1, 2 y3
hojas n® 30, 31 y 32 y CALA D'OR - RED VIARIA 1, 2 y 3,
34 y 35 asi como los perfllés longitudinales

hojas n% 33,
correspondientes en las hojas n? 36-A y 36-B, quedando

definidas las normas generales de edififcacién, parcelacién
y uso en la hoja n? 37 de las " presentes N.N.S.S.

1.- En relacién a la estructura general y. orginica:
a)Ampliacién de la Marina de Cala Llonga, hacia el in-
terlor, segQin se sefiala en los planos de ordenacién

y se ha determinado en los apartados 7.1.2.2 y 7.2.2
b) Area de suelo rastico, ocupando 15 zona de vaguadas
hacila el interiuvor de Cala Llonga, ‘se califica como
suelo urbanizable con destino a zona verde pablica,
red viaria, yv/o zona de servicios Iéaortuarios, a or-

denar por el oprotuno Plan Parcialt
c} Area de suelo rastico con destino ‘a uso de aerodro—
mo-helipuesto, se clasifica como suelo urbanizable

g
E

g con destino a Poligono Especial de .Servicios. a orde-
":*: nar segln directices que se expone;n en el apartado

.*? 9.2.3. :

;: d} Modificacién dedeterminados tfazadps ¥ secclones

_:E tipo de la red wviarla basica, reflri:éndose los ti-

._: pos sefialados a los definidos en los plancs de Orde-
= nacién: RED UIARIA - €ALA D'OR. Hojas 33, 34 y 35,
“,. as! como los perfiles tipo que expresan los planos n2
-_-::- 36-A y 36-B I
N e) Supresién de la via de rﬁin@ury pgfimetral alnacleo

in
de Cala D'Or en sEu verﬂente enir rllé d:&l‘lgomos 19
ficamente invia-

al poligeno 7 por *_copsiderarse topog
ble en el trazado previstul'hbbﬁlhﬁﬁfﬂ. General. Se
. naclén de tra-

sustituye por un wvlal interdor a la.o
zado mas adecuado a la topografia, que proporciona
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e) Supresién de la via de cintura per:imetral al nfcleo
de Cala D'Or en su vertiente oeste, entre los poligo-
nos 19 y 7 del Plan General, por considerarse topo-
graficamente inviable en el trazadc; previsto por el
Plan General. Se sustituye por un' vial interior a la
ordenaclén de trazado mas adecuado a la fopografia
Y que proporciona idéntica soluciogn viaria en el na-

cleo de Cala D'Or.

2.~ En relacién a los parametros globales de la ordenacién:

SE define.r.) los sigulentes parame:tros Emaximés para la
ordenacién a aplicar a todos los pollgénos calificados
como suelo urbanizable sin Plan Parclél aprobado:
. Coeficiente de edificabilidad global: 0,60 m3/m2.
. Densidad maxima de poblacién: 45 habitantes/Ha.

3.~ En relaciétn a determinaclones puntualés de ordenacién

en suelo uxbanos:

. Poligono })\x Se callfica como suelo urbano, al poseer

/( ~ S() . \y\a‘di'c'h{ calificacién en el vimneral. Posee
Plan Especlal de reforma interior aprobado en fecha 18
de Marzo de 1.970. Se han calificadfo como pasos peato-
nales clertas zonas verdes de escasejl anchura y respe-
tado en su totalidad las determinacibnes del citado Plan
Egpeclal. \\.

. Pgllgono 2/. Se califica como sueio ulrbano a ordemar por
medio de un Plan Especlal de proteccién del palsaje
vy elementos arquitectédnicos, tal y ciomo queda defini-
do en el a“p\artado 4.2,2 de las presentes N.N,.U.Us:.

. Poligono 3: J/t'mtamente con parte del polfgono 8 posee
un™Plan  Especlal de reforma lnterio:r aprobado en fecha
18 de Marzo de 1.970. Se califica cémo suelo urbano por
poseer consolidacién suficlente y ex’istencié de los ser-
vicios preclsos. Se modifica levemezite el trazado del
vial que debla dar acceso a La Caéé [Iflo?ga as! comp
clertas aparcamientos enElga r_zl__c:;_p;a:yl._:la_:__ Ea%irq%giq&gi de
cierta zona deportiva. Pdphlo: demAsase crespeta el Pla-

neamiento vigente, Palma,
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. Poligono 4: NO posee planeamiento parcial aprobado.
Se califi'c_a como _§u_e:10 urbano por consolidacion suficlen-
te de las ediflicaciones y po-rll-a exifstencia‘ de los ser-
Lo viclos preclsos, adaptidndose la ordehacién de un Plan
Parcial iniclalmente aprobado de la zona, por kmedio del
cual se edificé y ordend. Se respetd totalmente la orde-
nacién del citado Plan Parcial inicldlmente aprobado en
el afio —1-.9\'{0. :
. Poligono 5: Posee Plan Parcial definitivamente aprobado
y proyecto de urbanizacién realizado en su totalidad,
- - Ty habléndose entregade la urbanlzacién en perfecto estado
al Ayuntamiento. Se califica como snfg]o urbance por la
exletencia-de la totalidad de los sel%vlcios. -

Poligono ___Ep,: Posee Plan Parcial aproﬁado ¥y no posea Pro-

‘ i 'yecto de Urbanizacién. SE califica cbmo\suelo urbani-
6 - 4eh ~ f/';;"7 zable con Plan Parcial aprobado, en’ r'egimen transito-
rlo, N T ’

N

. POligono 7: No posee planeamiento p:én'clal aprobado.

Se “callflea como suelo urbano por cénsolidacién sufi-
clente de las edificaclones existente§ y por la exlsten-
cia de los serviclos preclsos, adapt{mdose la ordena-
cién de un Plan Parcial 1n1c1a1mente: apovbafo de M
zona, por medi6 del cual se ediflcs .y ordend. Se res-
peta la ordenacién del citado Plan éarcial inicialmente
aprobade en el afio 1,970, excepto en lo réferente al
vial de circunvalacién de Cala D'Or;que en el tramo
correspondiente al presente pollgonof se transforma en
vial local u aparcamiento pablico,

. Poligono 8: Parte del mismo se lnclv_,yo en el Plan Es-
pecial citado en el poligono 3, que ise ha respetado In-
tegramente. Se califica como suelo u}bano por poseer
suficlente grado de consolidaclén y Jos Servicios pre-
cisos.

. Poligono 9: Parte del mismo se ordei::lb por medio de

Plan Parcial definitivamente aprobado en fecha 20 de

Abril de 1,972 y se calificd cémourbano [POT, la exis-—

sl B Y ._._‘.-,--igji'!ﬁ
tencla de consolidaclBf suficientye. :Lg.-l parte mas oc-
cldental del pollgon%l':%? 'c:.allvf'lca
R B LIRG , X

.I_',_..-L"lu_-':-"'l-']-"-h' = l!-l"-

mo suelo urbano
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por la redacci6tn de un convenio suscrito entre el Ayun-

tamiento y'eif_;rgbife.t;riogde tbs terrenos.

Poligono 10: Pasa a ser ocupado por el mar,tms la ac-
tuacidn yva indicada de ampliacién de la Marina de Ca-
la Llonga h@cia el interior, :

Poligono 11: Se califica como suelo urbano por asi estar
yva considerado en el Plan General de Extensién. Posee
consolidacion suficlente para ser asl considerado, Se
realizan varlas actuaclones de ubica;cibn de zonas ver-
des y aparcamlentos que no existlan; en el Plan Parclal
que ordenaba la zona, Parte del cltado poligono no po
see Planeamiento Parclal. Se ha ordenado. en esta parte,
siguiendo las dffrectrices de un Plan de Ordenacién de
la Zona Costera Cala Gran aprobado fpor la Jefatura de
Costas de Baleares, por medio del chal se desarrolld
el tertitorio. _

Poligono 120\ La parte oriental de Calas Esmeralda se
halla\o "I{Ianeamiento parcikl definitivamente aprdbado
en fecha 31 de Noviembre de 1.968, Se califica como
suelo urbano por poseer suficlente grad& de consdbida-
clsn de las edificaciones y los servicios previsos. Se
mantiene la ordenaclon del citado P}an Parclal Integra-
mente, o :

Poligono 13:/ Posee Plan Parclal deﬁhitivamente aproba-
do en\f‘ 8 de Octubre de 1.973.  SE halla edificado
en su totalidad, excepto clerta zona_ deportiva. Se ca__
lifica como suelo urbano por poseeri suficlente grado de
consclidacvion las edificaclones y pbseer los serviclios
precisos, Se ha respetado en las N.N,5.5. la ordenaciéon
del I:la"n Parcial en su totalidad. |

Polid@o 14: /Posee PlahnParcial defi:nitivamente aproba-
do en fecha 4 de Julio de 1,974, Se califica como sue-
lo urbano por poseer suficiente grati;lo de consoldédaciédn
El—é- las edificaciones y los sevicios precisos. SE mantle-

ne la ordenaciép del Plan Parclal, éxcepto en leves

variaclones en la red viarig) péara mﬁa’ptarse a la rea-,

lidad. Es ocpia de su original
L & U { |§]_'| ado.
Poligono 15:Posee Plali} %arciar aprobado pero no posee
ma )
proyecto de urbanizaclén apgrebadag?f ifica como

suelo ul_'banizable con Plan Parglal obado, en ré-

gimen transitorio.
R SR
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Pollgpno 1/6': No posee Plan Parclal aprobado ni se hane
efectuads en el mismo ningn tipo de actauwaclones. Se
aclifica como suelo urbanizable, con ilas caracteristi-
cas que expresa el apartado 2 de la 'presente Norma.
Poligono 17: Posee Plan Parcial aproﬁado en fé(;ha 4
de Julionde’ 1,967. Se califica como s;uelo urbano por
poseer los servisglos precises y la co:nsolidac-i-f-a-n— de las
edificaciones en mis de dos terceras ‘partes del terri-
torio. Se ha respetado, en la ordenaélbn, las deter-
minaclggnéﬂdel Plan Parclal en su lntegrldad

Pollgono 18: Se califica como suelo u;‘banizable con las
caractristicas que indica el anEtE&ofz dé la pfesente
Norma, estando afectado por lo expreisado en los apar-
tados a) a"e) del apartado 1 de la eresente Norma,
Poligono 19: Posee Plan Parcial aprot;ado junta,mente
con el Poligono 20 en fecha 2lcde Juﬁio de 1,972, ha-
bi&éndose calificado como suelo urbano por poseer sufl-
clente grado de consélidacién las edi?ﬂcaciones Y po-
seer los serviclos precisos. En la orfdenacion se ha
respetado el contenido del Plan Parcial aprobado, con
excepcléon de pequefios reajustes en la red viaria, con
objeto de adaptarla a la realidad. .
poligono 20: Parte del mismopse ordehb juntamente al
ya relatado Poligono 19 y posee el m«?ismo histotial. El
resto de territorio del citado Poligon:‘o no abarcado por
el Plan parcial se califica como suelcj; urbanizable, so-
metido q_lo expresado en el apartadof 2 de la presente
Norma., .-

Poligomno 21;: Posee Plan Parcial aprobado juntamente ,
con una pairtte del Polligono 22 en fefcha 12 de Mavyo
de 1,974, siendo calificado como §L}e19 1_1rba_no por la
existencla de la suficiente consolidacién de las edifi-
caclones v los servicios precisos Se. ha respetado el
trazado y determinacliones del Plan Parclal aprobado,

excepto ciertos reajustes vitarkos Uy Iieatonales, con ob-

jeto de adaptar el Maneahiénts F‘ldjﬂﬂﬁ%b

dBDIL menie '\—-rv!hr{l'-‘(-'l
Poligono 22: La pari;&fagenada conjun amente al poli-

EL FUNCIONARIO, ,
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gono 21 posee el mismo historial que el anteriuor.

El resto de territorio no abarcado pc:n: el Plan parclal
se califica como urbanizable sometidc a las determina -
ciones que é;xpresa el aparttado 2 de la presente Norma.
Poligono 23: 'Posee Plan Parcial aproéado definitlvamen—
te vy p_,,oyecto de urbanizacién en tramitacibn El terri-
torlo posee escasas actauclones edifiqatorias 'y se cali-
fica como urbanizable con Plan Parciml aprobado, en re-

gimern -transitorio.

. Poligono 24:/ Posee Plan Parcial definitivamente aprobado

en fecha -3 de Jullo de 1.968 y proyecto de urbaniza-
cién igualmente aprobado. Se califica} como suelo urba-

no por poseer la totalldad de los sei'vicbns y grado

e
de consolidacién suﬂciente para asi ser conslderado.

En las presentes N,N.5,5. se ha man;‘tenido, en su to-

talidad lﬂdeterminaciones del Plan :Parclal aprobado,

. Boligono.25:/ Posee Plan Parcial y Prioyecto de Urbani-

zacidn aprobados en fecha 28 de Nov}embre de 1.972 y
se halla totalmente desarrollado a nijvel edificatorio.
Se califica como suelo urbano por poseer consolidacion

v serviclos. Se mantiene integramente la ordenacién del

Plan Praclal definitivamente apriobado.

. Pollgono 26: Fué ordenado en dos sectores por separa-

do hasta completar la totalidad del pdligono, siendo su
mayor parte ordenada por plan Parci?al aprobado defi-
nitivamente en fecha 10 de Jullo de 11.970. No posee
Proyectos de urbanlzaclén, pero se ﬁalla edificado en
su practica totalidad. Posee la totalidad de los ser-
vicios. Se califica como suelo uljb_anc;).\ Se ha mantenido
la totalidad de la ordenacién de lss :‘Planes Parclales

aprobados.™

", Poligono 27: ;En su eector mas oriental, lindante con

Cala D'Egos posee Plan Parclal defin;tivamente aproba-
do en fecha 30 de Mayo de 1.980 y se halla edifi-
cado en su préactica totalidad. Posee los servicios pre-
cilsos y se califica como suelo urbané:. mantenléndose
la totalidad de las deterﬁniqaciﬁnes del Plan Parcial
aprobado. En su Eex:torh ()t:cll_Jclel:u;alrs posee Plan Parcial

2inal
reclentemente aproﬁ:fcicr ‘¥ proy

wtéq_dgbanizaclon igual-

mente aporbado. Se ca‘iiﬁca com
kL FONCION:
Plan Parcial aprobado, en régime

suelo url?a_ni_zable con

ransitorio.
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NORMAS DE APLICACION Y DETERMINACIONES EN NUCLEOS CON

PLANEAMIENTO VIGENTE.

9.2 NUCLEO DE CALA D'OR,

9.2.3 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

2.- Determinaciones acerca de estética de las edificaciones

a) Las determinaciones acerca de estética ¥ composicién de

las edificaciones que a continuaciétn se;expresan seran de
aplicacién y obligado cumplimiento en el territorio corres-
pondiente al nficleo de Cala D'Or (Territorio abarcado poxl'
el vigente Plan General de Extensién), .tanto para suelo
calificado como urbano como urbanizab]é,con o sin Plan
Parcial aprobado, y el territorio denom:inado "Porto Petro
A", calificado como urbanizable,'fo'rmanédo una unidad ge-
ografica que se extiende al norte del férmino Municipal
desde el limite del Término con Felanitx hasta el suelo

urbano de Porto Petro, conocido como "Sa Cova Figuera".

b} Las edificaciones a levantar en el territorio indicado en

el apartado anterior, las reformas y ampliaciones de las

mismas, estardn sometidas a las siguientes condiciones de

estética y composicién: :

- La composiciétn volumétrica de las edificaciones se dis-
pondrid de manera que exclusivamente; exista cubierta
inclinada, a base de teja arabe, sobx:'e porchés. rea-
lizAndose cubierta plana, transitable :0 no, sobre cuer-
pos edificados cerrados, ne permitiéndose, por ello,
cubiertas inclinadas sobre cuerpos eﬁificados cerrados.

- Las cubiertas Inclinadas, a ubicar so:bre porches, po-
seerdn como elementos de cubricién final, exclusivamen-
te teja 4rabe de color paja formados .a base de piezas
Gnicas, no admitiéndose otros elemenfos de la misma apa-
riencia, pero de diferente dimensién, forma o color.

- Las aristas exteriores de los cuerpos?de las edificaciones,
tanto horizontales como wverticales, déberan redondearse
sensiblemente, evitandose cant’os.. vi;aos en las mismas en

todos los encuentros posibles. '

Y B
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- Las cubiertas planas existentes sobré los cuerpos ce-

rrados de las edificaciones quedaran cerrados por an-
tepechos de altura no menor a 20 cm. y no mayor a

100 ¢m., redondeados en sus aristas’ superijores.

No se permitifa la colocacién sobre jos remates de las
edificaciones de ningian tipo de elerﬁento como- carteles
anunciadores o de cualquier otro tiﬁo.ni placas de cap-
tacién de energla solar, Dichas placlas de captacién de
energla solar, de ublcarse, deberanlquedar ocultas de
las vistas desde el exterior de la ejdificacién, colocan-
dose, bien sobre las cubiertas y ocu:itas por los antepe-
chos o blen el exterior de las edificaciones. Se permiti-
ra elevarse sobre los antepechos de:'las cublertas o so-
bre las propias cubiertas exclusivaujmnte los remates

v conductos de chimeneas, shunts, Jantenas de T.V, vy
F.M. v cajas de escaleras vy ascensc;res. con el trata-
miento para estos fltimos de cubieriéa plana cerrada por
antepechos. '

El tratamiento exterior en colorido de las fachadas de
los edificios ser4d en blanco, no ad&nitiéndose tonalida-
des producto de mezclas y combinac%iones con otros cor
lores. La textura de los paramentos. de las fachadas se-
ra preferentemente rugosa. :

La carpinteria que haya de gquedar vista desde el exte-
rior sera exclusivamente de madera, natural o barnizada
pero nunca pintada, a no ser (jue 1a plntura de recu-
brimiento sea en color blanco puro.‘ No se admitiran
carpinteria de aluminio ni metalica,; sea cual sea su
color, asi como la carpinteria de plastico o sintética.
No se admitirad la colocacién de piezas prefabricadas de
celposia, ni aan pintadas, en los paramentos exteriores
de las fachadas.

La composicién general de las edificaciones debera re-
sultar como combinacion de pafios b;lancos, teja arabe

vy madera, tanto en elementos de cafrpinteria como es-
tructurales en los proches, combiné;;ndose con piedra
natural del pais, tanto eri p1édxla xXﬂva color rojiza
formando pafios hdlﬁbg&meos como pféai'ﬁ‘ldg,ﬁantanyx
.cquﬂ pilares de
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soporte de porches, capiteles o molduras y zo6calos.

- Los pavimentos exteriores a las edificaciones seran

de materiales nobles o cemento, no admitiéndose ma-
terlales tipo gres o ceramicos, excep:to los que havan
de resultar Imprescindibles en las proximidades de pis-

cinas,

- Las edificaciones deberan adaptarse a las condiciones

del arbolado existente en la parcela o solar donde se
ubiquen, intentdndose conservar los pinos existentes

v proyectandose las edificaciones en lo referente a su
forma, distribucién y disposicién de manera que los
ejemplares de pinos de altura superihr a 2,00 m. o de
edad superior a diez aflos se conserven en su posicién
original, integrandolos en la edificac;ién. De cualquier
manera, si resultara que para la ubicacién de la edifi-
cacién fuera preciso el talado de algan pino existente,
serd obligatoria la reposicién en el ;nterior del solar
de ejemplares de pinos de las mismas caracteristicas e
idéntica cantidad a los talados. Los.proyectos de edifi-
cacién deberdn contener determinaciones de la existencia
del arbolado existente en el 1nteri0r; del solar anterior-
mente a lla edificacién, expresarlxdose,‘ el arbolado que se

conserva y el que se repone. i

"UMPUUENHD»%S' |

PRESUHIP 1 ype




-138-

9.- NORMAS DE APLICACION Y DETERMINACIONES EN NUCLEOS CON
PLANEAMIENTO VIGENTE,

9.2 NUCLEO DE CALA D'OR

9.2.3 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

4.- Ordenacién del Poligono Especial de Servicdios

a) Instrumento: Plan Parclal de Ordenaci'onf.

b) Ambito: Sector de suelo urbanizable, antés calificado como
suelo rastico para uso de aerbdromo—helibuesto, ubicado
en el sector. accidental del Poligono 22, con superficle de
16,50 Ha. aproximadamente.

c) Determinaciones de ordenacién:

DE modo general, se setari en las Norm_azﬁ de Planeamlentg
para redacclén de Planes Parclales en se_:ctores de caracter
turistlco-mixto, normas que se exponen én el nOmero 4.1
de las presentes N.N.U.U., con las slgulentes condiciones
partichlares: |
. Parametrao generales de la ordenaciépn

- Edificabilidad global maxima: 0,60 m3/m2

- Densidad maxima de poblacién: 45 E;ﬁlt‘)itanteslﬂa.

. Dotaclones:

- Guarderia: 10 m2 de suelo/100 m2 de er-dificacién resi-
dencial, :

- Equipamiento cultural y docente: 15§m2 de suelo/ 100 m!
de edificaclén residenclal, con un II;Inlmo de 5.000 m2
en una parce;la. g

~ Equipamiento deportivo: 75 m2 de suelo/ 100 m2 de
edificacién residenclal, :

- Otros equipamientos de caricter civléco—social, de do-
minio pablico: 20 m2 de suelo/ 100 m2 de edlificacién

residencial,

POPVENTADAS PukstCRIPGIONES

- Equipamiento comerclal: 1m2Z de ediffcacibn!habitante
- Actlvidades e instalaciones complementarlas al serviclo
del nticleo de Cala D'Or: 5% de la s;‘uperﬂcle total or-
denada. :
. Aplcacién de zonas: D. G. U. V4
- El porcentaje maxi%:.:fi?jé ;ti_f;grfldlfel_ﬁ;agaf de solares

dedicados a zona hotele’g%_ﬁ]@ a aldea u.rdi;ti,ca no podra
superar el 10% de la superficié BRgtdll ada.
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10.- DISPOSICIONES ADICIONALES

10.1 EDIFICACIONES E INSTALACIUONES FUERA DE ORDENACION

l1.- Las edificaciones e instalaciones erigidas con anterioridad

a la aprobacién inicial de 1las presentes N ,N.S,S. y q{ie resulta-
ren disconformes con las mismas, quedaran inqbrporadas, en tan-
to subsistan, -al ordenamiento por éstas establécido, pudiendo ser
objeto de las sigulentes obras: .
a) Obras parciales o circusstanclales de consolgidacién.}

b} Modernizacién o mejora de sus condiclones estéticas, higiénicas

o de funcionalidad,

c) Reparacién, |

d) Modificacién del uso albergado, slempre que el! nuevo uso pre-
visto esté Incluldo en la relacitn de los pe:rmltidos enbla zona.

e} Aquellas cuyo fin sea adecuar el edificlo a ‘la Normativa vigente.

En ningGn caso se permitirin obras que stpon{gan aumento del vo-
lumen especifico existente, sin perjulcio dexg lo establecido en el
apartado e).

Cuando se procediera a la demolicién para levantar una nueva
edificacién, el aprovechamiernto del suelo debera hacerse con

sujeccién a las condiciones establecidas en .las presentes N . N,U.L

2.~ SE exceptfian de lo dispuesto en el subapar_ctado anterior:

a)}( Las edificaciones o instalaciones fuera de ordenacién por estax
afectadas por sistemas generales o locales,

b) Las edificaciones o instalaciones levantadas en el suelo destina-
do a Equipamiento o Espacios Libres por las presentes N.N.S.S,

c) Las actividades 1ndu§tr1ales incompatibles con los usos de cada
zona, 2 excepclén de las Instalaclones ordenad_'as por la Administra-

ciétn, en su casc, como medidas correstoras de: la actividad,

3.- En las edificaclones e instalacicnes compréndidas en el subapar

tado 2, ser& de aplicaclén lo dispuesto en el efu’t. 60.2 y 3 de 1la

Ley del Suelo. :
I.'U;VLPH\!’&NT S J AN
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